ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA BUCIUM

CONSILIUL LOCAL
TelfTax: 0258-784112 10372898517

e-mail primaria.bucium@ vahoo.com

HOTARAREA NR.14
din 11022022
privind aprobarea inchirierii prin licitatic publica, » spatiului de la parterul cladiri Primariei
comunei Bucium, jud.Alba, in suprzfata utila de 24,70 mp

Consiliul Local Bucium. Judeul Alba, ivronit in sedinta ordinara publica, in data de
11.02.2022,
Avand in vedere;

-profectul de hotarare nr, 14/02,02.2022, privind aprcbarea inchirierii prin licitalic publica, u
spativlui de la parterul cladirii Primariei comunei Bueium, jud.Alba, in suprafata utila de
24,70 mp, initiat de Primarul comunei Bucium;

-referatul de aprobare al Primarulu comunei Buc:un, inregistrat cu nr., 621/02,02.2022
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatic publica a spativlul de la
parterul cladirii Primariei comunes Bucium, jud) Alba, iy suprafata utila de 24,70 mp;

- mportul de specialitate nr622/02.02.2022 | intocail de consilier achizitii publice,

» dlin cadrul compartimentului a hizitii padlice si urbunism, prin care propune
inchirierea spatiului de Jq parterul cladirii Primariei comunei Bucium, in suprafata wtila de
24,70 mp, cu intrare directa din curte, care in prezent asic liber, in vederex deschiderii unui
magazin alimentar si aprozar, ca urmare a4 nureroaselor solicitari ale cetatenilor care ay o
varsta inaintata, venitur mici, nu au autoturisey. s nici | osibilitatea sa se deplaseze In distanta
mare de locuinta pentru a se aproviziona cu aimente, recum si faptul ca aduce un venit la
bugetu! focal:

-raportul de evaluare privind inchirierea pro liciat ¢ publica a spativlui de la parterul
Primariei comunei Buciun, in suprafata utila dz 24,70 r 1o, care in prezent este liber, intoemit
de evaluator nutorizat ANEVAR,

- avizele favorabile ale Comisici de speciali-ate nr. |- Comisia pentru activitati economice.
financiare, munca si protectie sociala, juridicn 4 de cis. ipling si ale Comisici nr.2- Comisia
pentru : agriculturd ,amenajurea teritoriului sj wrunism , yotectie mediu i turism.

In temeiul prevederilor:

-t 1 Salin(2), art, 120 alin(1) si ar. 121 alin, 1 s (2) din Constilutia Romdniei,
republicati:

-art,3 si arl.4 din Carty curopeana a autonomici locale, a loptatd a Strasbourg la 13 octombrie

1985, ratilicatd prin Legen nr. 199/1997;

privind Cody) administrativ:
- Legii nr.24/2000 privind nornele de tehnica legislativa 2entru elaboraren actelor normative,

cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 554 din 2 decembrie 2004 contenciosul 4 adm:n istrativ;
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- Legea 01,52 din 21 ianuarie 2003 (*rapubliciia®) privind transparenta decizionala in
administralia publici®),

In temeiul ar 139 aling1) si arl.196 alis (L 1y din QUG nr, 5772019 privind Cadul
administrativ, Consiliul local al comung] Bucium adipta prezenta,

HOTARARE -

Art.] Se aproba inchirierca prin licicatie puklica, a spatiului de )a parterul  cladirii
Primariei comunei Bucium, cuprins in damerinl pualizal comunei, in suprafaty utila de 24,70
mp, inscris in CF 71057, valoare evaluata 6210 Jei, valoare de inventar 6210 lei, cu destinatia
magazin  alimenlar si aprozar,

Ar.2 Se aproba  documentatia de awibuire pertu inchirierca prin licitatie publica, a
spatiului prevazut la art.1, conform Ancxelorne.l,2s 1 prezenta hotarare,
Art 3 Se aproba inchirierea spaliului pe o perioads de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire
a duratei contractului prin incheierea unui act adition! in conditiile legii,
Art4 Se aproba pretu! minim de pornire [ leitatiz de 2,04 leifmp/luna pentru suprafata
de  24.70 mp, cu recalculare anualg in funetiz de rata inflatiei,
At Taxa de participare la licitatie este e 106 e i/participant.
A6 Garantia de parlicipare la licitatic  este e 100,776 lei, reprezentand nivelul
contravalorii a doua chirii lunare.
A7 Se insuseste Raportul de evaluare aentru s'ebilirea chiriei proprietatii imobiliare
cladire cu destinatia magazin alimentar si aprozar, intezmit de evaluator autorizal ANEVAR.
conform Anexei nrd la [rezenia otarare,
Art8 Cu ducerea la indeplinire se insarsineaza ompartimentul  impozite si taxe si
compartimentul achizitii publice si urbanisim,
Arl9 Se impulerniceste Primarul comunei Bucium, in vederea semnarii
contractului de inchiricre.
A0 Cu drept de contestatic la instana d= conteniios administraliv competenti patrivit
prevederilor Legii nr. 554 din 2 decembrie 2004} zontenc insului administatiy,
Art 11 Prezenta hotarare se va camunica prin grija Secretarului general al comunei, in
termenul prevazut de lege :
-Institutiei Prefectulyi- Judetul Alba;
-Primaruiui comunei Bucium;
-compartimentului achizitii publice si w banism
- compartimentului impozite si taxe
A 12 Hotardren a fost adoptati de Consiliu L ocal al comunei Bucium in sedingd ordinars
s respectiv cu un numir de voturi © 8 spentru” i Jimpot iva™ i 1 ~ubtineri™, din 9 consilieri
prezenti. dintr-un numar de 9 consilieri validatj,

Presedinie de sedinta, Contrasemneaza,
Sceretar general,

Ir
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Anexa nrd la HCL BUCI UM nr.14/2022
CAIET DE SAFCINT
Pentru inchirierea spatiului cu destinatia magazin alim star si aprozar, situat in comuna Bucium,
judetal Alba

LORGANIZATORUL LICITATIEI Comuna  Bucium, sac Bucium, ne25, Alba,
0258784112, fax 0372898512 inchiricraa se fice prin ficitagie publicd organizad in
conformitate cu prevederile QUG 57/2019 privind  Zodul Administrativ si celorlalie legi in
vigoare,

2. OBIECTUL LICITATIEI inchirierea prin licitzile publica a imobilului — spajiu pentru
magazin si aprozar, situal in comuna Bucium, s:1 Bucivm, ne.25, Alba in sediul Primariei la parter,
in suprafaté utila de 24,70 mp. Imobilul sz afla ir proprietates Comunei Bucium, nu este
revendicat i nu face obicctul unor litigii, CF 71037,

Licitatia se va desfisura in data de , O conform anuntului,
secliul Primiriei Comunei Bucium, sat Bucium, ar.25.

Data limita de depunere a oferlelor: Ofertele se vor depune la registratura UAT Comuna Bucium

din sat Bucium, nr.25, pina in data de - o .
Data 5i ora deschiderii ofertelor Deschideres oferte or va avea loc Ia sedinl, UAT Comuna
Bucium din sat Bucium, nr 25, in cadrul sedintel de licitasic publica din data de .

ora ‘
3.DESCRIEREA IMOBILULUI Imobilul CSLe un spativ pentru magazin si aprozar, situat in
comuna Bucium, sat Bucium, nr. 25, in suprafa(: utila dz 24,70 mp | cu intrare directa din curtea
primariei,

4, Durata inchirierii. Spativl in suprafata wiila de 2 S0 mp este sitwat in comuna Bucium
satBucium, judetul Alba se inchirinzs pe & perioada ce § ani. Contractul de inchiriere poate 11
prelungit, prin acordul seris al ambelor parti péni la dara expiririi prezentului contract pentru o
perioada cgala cu perioada licitata .

5. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIIL (R

* Prejul de pomire al licitatiei este de 2,04 let/mp/lung, ad i 50.38lei /lund, in baza Raportului de
evaluare emis de cdtre evaluator autarizat A NEVAR,

* * Licilatia va avea loc la data de R W _ora _. la sediul Primariei
comunei Bucium, sala de sedinte.

* Persoancle inleresate pet solicita documentayia d » atribune, in baza unei cerer.

* Documentatia de atribuire se va pune la dispozifia persiunei interesate, intr-o perioad care nu
trebuie s depigeases 4 zile lueritoare de la primrza solic 1arii.

* Orice persoand interesatd are dreptul si solicite ¢ arificii privind documentatia de atribuire.

* La clarificdrile solicitate se va raspunde in mad ¢lar, con plet si fira ambiguitdii, intr-o perioada
care nu trebuie sa depagensci 5 zilelueritoare de = primirce unei astfel de solicitari,

* Raspunsurile la clarificarile solicitate so tansn i, impreuna cu intrebirile aferente, citre 1oate
personnele inleresate, care au oblinut, in termen legal decumentatia de atribuire.

* Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clar ficgri $i, Cupd caz, completini ale documentelor
prezentate de catre ofertan|i pentru demonstrarea -on formi & tii ofertei cu ceringele solicilate.

* Salicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare §i se transmite de care
autorilatea contractanti ofertangilor  in termen de 3 zile ucritoare de la primirea propunerii
comisici de evaluare,

* Ofertantii trebuie sa raspunds la solicitarea autor Lifii con ractante in teemen de 3 zile (ucriloare
de la primiren acesteiz.
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* Termenul limita de depunere a documentefor de pariicipare la licitagie este cel tirziu cu doud ore
nainte de ora de incepere a licitagiei, |2 seciy Prim iviei comune; Bucium, sat Buciym, nr.23,la
regisiraturg,

* Taxa de participare la flicitatie este de 100 |« |

* Garanjia de participare I licitaie este de 190,776 lei - respectiv la nivelul contravalorii a doyd
chirii lunare.

* Documentele de participare Ja licitatie( caietu) de Larcini, regulamentul si formularele) pot fi
achizilionate de la compatimentul &ehizitii - publice, p2rsoana de tontact consilicr achizitii publice,
Bara Daniel-Sabin,

* Participantii la licitafic vor depune garaniia de paiticipare la licitaie, 1a nivelul a doug chirii
lunare, conform prevederilor art,334, alin{s) din OU«G ST2019, respectiv de 100,776 lei.

* Valoare de porire la licitatie rezulti din Raportul de evaluare intocmit de ciitre un evaluator
ANEVAR respectiv 50,38 leifluna.

* Garangia se va plati prin Ordin de platd banzar depus in contul comunel Bucium, cod fiscal
4561979, cont nr. RO33TREZO065006XXX 323 deschis la Trezareria Campeni, cy scrisoare
de garanfie bancars, valabila 30 de zile de - data | citaiei, cu specificatia la obiectul plagii -
garanfic de participare la licitajie pentru inchiriere in 0bil spatiu situat n comuna Bucium, sat
Bucium nr.25 sau numerar.

* Garantia de participare la licitatie se restivyi - oarticipgantilor necéstigatori Ia licitagje.

6. Determinarea oferte; castipatoare

6.1. Criterii de atribuire - cel mai mare nivel ul chiriej - 30%

* Capacilatea econom ico-financiarg a ofertany lor - 209;

* Protec)ia mediuluyj inconjuritor-10%

* Condifiile specific impuse de natura bunulyj inchirat - 20%

Licitafia se va desfasura dupa metoda licitaiei competitive si adjudecare Ia cel mai mare pref oferit.
6.2. Valabilitatea oferiei este de minim 90 zils,

7. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitayie orice Petsvand fizics sau juridica, romand sau Sriing, care
indeplineste cumulative urmdloarele conditii:

a) a platit late taxele privind participarea g lic iatie, in :lusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la li¢ tagie, npreund cu toate documentele solicitate
in documentaia de atribuire, in termencle previizute 11 ¢ ocumentatia de atribuire;

¢) are indeplinite |a zi wate obligatiile exigibil: Je platé & impozitelor, 2 taxelor sia
contributiilor ciitre bugetul cansolidat al statuly #i ciitre bugetul local;

d) nu este in stare de insolven|d, falimen sau lickidare,

{2) Nu are dreptul si participe la licitagie persoans fiziea sau juridica, care:

- 2 [osl desemnati cagtigitoare la o licitatie publica anierioars Privind bunurile statului sau ale
unititilor administratiy — teritoriale in witimii 5 ani, dal nu a incheiat contractul ori ny 3 platit
prejul, din culpa proprie. Restriclia opereaza Pelru o Juntd de 3 ani, caleulata de Ig desemnarea
persoanei respective drept clgtigdloare la licitatiz ,

Reguli privind oferta

(1} Ofertantul are abligatia de a elabors ofera in conforminate cy prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza inlimba romana.

(3) Otertele se depun Ia sedjul autoritd)ii contracizte comr Lna Bucium,in doua plicuri sigilate,
unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de auto i:atea contractantd, in ordinea primirii
lor, in registrul de intrare-iesire, precizindy-se deta si 0,




{4) Pe plicul exterior se v indica obiectul Leitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va lrebui sa confina:

a)- figé cu informaii privind ofertantul si o declarati: de participare, semnata de ofertant, fird
ingrogdri, stersituri sau modificiri;

b}-dovada privind achitarea tuturor obligatii'or fiscalt: citre bugetul central si local, prin
prezenlarea unui certificat de atestare fiscal:, rliberat ce organul fiscal competent;

¢)-copie dupi dovada achitérii taxei de partizipare [a Iicila[ie(chitanla);

d)-copie dupa dovada achitiri; garanfiei de participar: Ja licitatie(chitany4, fila CEC, Ordin de
platd),

¢) copii de pe certificatul de inmatriculare elikerat de ¢ Miciul Registrului Comertului {care sa
aleste ca detine codurile penery deschidere nepazin s Wprozar), de pe actul constitutiv, inclusiyv
de pe toate actele adifionale relevante §i de pe Certif cawl de inregistrare fiscal

(3) Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zjsi , 3¢ inseriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul sacial al westuig, dupi caz,

{(6) Oferta va fi depusd inte-un numdr 1 exemo.ar semiiat de citre ofertant,

(7) Ficcare participant poate depune doar o sir gurd of 11a,

(8) Oferta are caracter abligatoriu, din punct 4 vedare al confinutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitg de autoritatea contractanta

(9} Persoana interesati are abligatia de a depune ofert: a adresa §i pand la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuniul procedurii,

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, nelusiv lorta majord, cad in sarcina persoanci
interesate.

(11) Oferta depusi |a o altg adresi a autoriti(i contractante deciit cen stabilitd say dupid expirarea
datei — limitd pentry depuncre sc retumeazi neGeschis? .

{12) Conlinutul] ofertelor trebuie s4 raméng conlidentia pani la data stabil itd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmdand g luz cunostir ¢1 de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasts datj,

(13} Deschiderea plicurilor interioare se face nu naj cdup& semnaren procesuluj - verbal previzut
la alin, (15) de ciire toli membrii comisici de ¢yvaluare 11 de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele :ire indeslinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei,

(15) Tn urma analizirii ofertelor de ciire comis u de eva vare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbel in care mentioncazi ofertele valabile, ofericle
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i nictivels ¢ Xcluderii acestora din urmi de Ia
pracedura de licilatie. Procesy] - verbal se semrenzi ce itre toli membrii comisiei de evaluare,
(16) In baza procesului - verbal care indeplinegie canditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoanz, un rapo Pe care il transmite autoritii
contractante,

(17) In termen de 3 zile lucrdtoare de Ja primire faportu vi comisiei de evaluare, autoritates
contractanta informeazi n scris, cu con firmare (¢ primir ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

{18) Tn cazul in care in urma publicirij anunfulu de licitstle nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligztd si  anuleze procedura §i si organizeze o
noud licitagie, cuy Tespectarea procedurii previzutz la alin, (1)-(13).

Licitatia se organizeaza in temeiul prevederilor 11,3 17,3 142-348 din QUG 57/2019-Codul
Administrativ,.

k) Comisia de evaluare stabileste punctajul ficcsiof oferte valabile, findnd seama de criteriile de
atribuire si anume:

* Cel mai mare nivel af ofertei
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* Capacitalea economico-financiard a ofertantilor
* Protectia mediului inconjuritor
* Conditiile specifice impuse de natura bunuei fncair i,

) in cazul in care exista punctaje cgale intre ¢ fertany i clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut penizs eriteriv! de atribuire care are ponderca
cea mai mare, iar in cazul egalitigii in centinuere, deps riajarea se va face in functie de punctajul
obfinut pentru criteriul de atribuire care are porderea cea mai mare dupi acesta,

) Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul conisiei de vvaluare intocmesle procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei,

n) Prejul minim de pornire a licitatiet  penteu fichirier s imobilului este cel sighilit prin
Raportul de evaluare in vedereq inchirierii, intoemit dv zatre evaluatorul autorizat ANEVAR,
insusit de citre Consiliul Local al comunei  Buciumarin HCL f st estein suma de 50,38
leiflund, Comuna Bucium are dreptul de & anu'y licitagi 1 it urmitoarcle situatii confiart 341(27)
st art 342 din QUG §7/2019.

([) Pein exceptic de la prevederile art. 341 alin, +20), avtoritatea contractanti are drepuul de a
anula procedura pentru atribuirea conteactului Je inchir ere in situalia in carc se constata shateri
grave de la prevederile legale care afecteazs prozedura 2 licitatie sau fac imposibild incheicrea
contractului,

(2) In sensul prevederiior alin. (1}, procedura da licitzatic se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulative urmitoarel: condiji -

&) in cadrul documentatiei de atribuire §ifsau in modu! d : aplicare g procedurii de licitatic se

CONSLALA erori sau omisiuni care au ca efict incélearea pincipiilor previizute fa art, 31 I;

b} autoritatea  contractanta se afla in imposibilitatea ¢z a adao via masuri corective, [Ard ca acestea <4
conducd, la vandu! lor, la incalcares principiilor previizute lu it 311,

(3) incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind ateibuir 2 contractului poate atrage anularca
procedurii, potrivit dispezitiilor legale in vigoare,

() Autorilatea contractantd are obligatia de a comunica, in ser s, tutaror participantilor la procedura de
licitatie, in cel mull 3 zile lucratoare de Ia data anuliri L atdl Inc ztarea obligajiilor pe care acestia §i le-au
creal prin depuncrea ofertelor, cit §i motivul concret care a del iminat decizia de anulare.

H. DISPOZITII FINALE

1. Litigiile apirute in legiiturd cu formularea, validitate £, interp €1area sau executarea obligatiilor care
decurg din Caictul de sarcini se solutioncazi pe cale ain abilz sy potrivil regulilor de drept comun,

2. Contractul de inchiriere se va incheia pe 5 (vinci) ani. cy positilitatea de prelungire prin act adifional cu
acordul scris al celor dous pérti.

Consilier achizitii publice

Priznar

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier lo Secretar general,
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ANEXANR.2Z LA HCL BUCIUM NR, 14/2022
FISA DZ DAT:

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE FUBLIC:. A SPATIULUE SITUAT IN COMUNA
BUCIUM, SAT BUCIUM, NR 25 ~MAGAZIN SIAPROZAR

L INFORMATH GENERALE
[La, AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumire: COMUNA BUCIUM, CIF 456)979

Adresi: SAT BUCIUM, NR.25, BUCIUM, ud, ALILA Localiate: BUCIUM Cod postal; 517163 Tara;
ROMANIA

Persoana de contuct: . ‘velefon: 0258784112 INT. i E-mail:primariabuciom@yahoa.com
Fax: 0372898512 Adresalele de internet (dacd este cazal); von ve.primariabucium.ro

Adresa autoritalii contractante: sat Bucium, nr.25, Comuna By cium, jud. Alba
Lb Principala activitate squ activitdti ale autoritatii

L ministere ori alte autoritig publice centrale inclusive cele suardonate la nivel regional sau local o
agentii nationale w avtoritati locale 0 alte institutii guvernate d 2 legea publica o instiwtie
curopenndforganizatie internationala o altele (speciliciii) o servicii publice centrale o apdrare o ording
publica/siguran)a najionald o mediu o cconomico-fingneiare ¢ sindtate o constructii §i amenajarea
teritoriului 0 protectie sociald o culturd, religic si actv. recreati 22 n educajie o activitagi relevante n
energic O api 0 posid o transport m altele - administraziz teritorinla locals

Alle informatiisifsauclari ficiri pot ff objinute:

@ la adresa mai sus men{ionat

0 altele: (specilicati / adresa/fax/interval orar) Orice persoan i tzresatd are dreptul sa solicite clarificsei

privind documentatia de atribuire Compartimentul Achizitii Fut I'ce, sat Bucium, nr.25, Alba
Data limitd de transmitere a raspunsului la clarificari: nexim 5 ; ile lueritoare de la primirea solicitirii

1. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCELURIT DE INCHIRIERE

(L 1 Informalii generale privind procedura

[l 1.1) Denumirea bunului proprietate public a comunci Buciur) care s¢ va inchiria : -spatiu pentru
magazin alimentar si aprozar | situal in comuna Buciwn, sat Buzium, nr.25, oy suprafata utila de 24,70
mp.

1. 1.2) Prey de pornire a licitatiei: Conform caietului de sreini: 2.4 lei/mp/lund, respeetiv 54,38 Teiduna,
1L 1.3) Taxe: ofertantul va achita urmdtoarele taxe; Taxa dle partic ipare la licitatie - 100 lei

Garangia de participare la licitagie - in cuantum de doua chiriirespectiv - 100,776 lei
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11.1.4) Natura si cuantumul garanjiei de participarz; Garania de participare | licitatie se va plati prin
Ordin de platd bancar depus in contul comunei Eucium, cod fiscal 456] 979, cont nr,
RO33TREZO065006X X X00) 323 deschis Iz Trezorerig Ca rpeni cu scrisoare de garanjie bancarg,
valabilit 30 de zile de la data licitatiei, cu specificetia la obizetyl Platii - garantie de participare la licitagie
pentru inchirierea imobil situate in sal Bucium,cotn una Bucium. sat Bucium, nr.25 sau numerar |a casieria
institugiei,

Garanjia de participare la licitatie se restituic ofertifilor ne cdstigitori, fard niciun fe) de refineri.

Pentru cel care si-a adjudecat imobilul, Baranjia de participi re [a licitatie se restituie dupd semnareq
contraclului de inchiriere,

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmiitoarelz siuatii ;

a) in cazul retragerii oferte de ciitre ofertant inainie de ara iabilitd pentru licitatie,

b} in cazul ofertantului cigtigiitor care nu se prezin & in terw enul stabifit |a semnarea contractului de
inchiriere;

<} in cazul respingerii oferei aflate sub prejul minin de porniire al licitatiei:

d) in cazul excluderii dc |a licitafic pe motive de freuda;

I1.2 Pracedura Licitaie publica deschisd, conform modului 1 desfasurare deserie n Caietul de sarcini
§i in Regulamenty] de organizare g licitafiei.

11.3 Cadrul legislatiy de reterina: in temeiul prevecerilor ar.| 29, alin.(2), lit.{c) si {d), art, 135, alin.(]),
art. 198, lit.(a), art,317, 334- 348 din OUG 57/52019 privind Codul administrativ si Normele
procedurale priving inchirieres prin licitatie publica a bunuri or imobile (terenuri sifsau clidiri) alate Tn
patrimoniul comunei Bucium,

114 Instructiuni privind organizarea si desfisurares |; sitafiel Data organizarii | icitatiei privind inchirierea
imobilulyi magazin alimentar si aprozar, situate in comuna Hucium, sat.Bucium, ne.25, aflat in domeniul
public al comunei Bucium se va face publicd prin anunj cu ce putin 20 de zile calendaristice Thainte de
data stebilila pentru desflsurarea licitajici, intr-un colidian lo sl pe site-yl institutiei si la sediul
organizatorului, Licitaia se va desfasura conform procedur’i prezentate mai jos;

a) in ziua §i la org anunfatd pentew desfasurares licita:isi WPregecintele comisiei di citire publicatiilor in
care a fost ficut anungu| de inchiriere, conditiilor Thelij ‘ferii, liviei participantilor, prezintd modul de
desfasurare a licitatiei i constata indcplinircafneindq;liniren canditiilor legale de desfisurare.

b) Se deschid plicurile exterioare in sedingii publica.

¢) Penteu continuarea desfisuricii procedurii de [icit: lie estz recesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterionre cel putin doud ofertess fie valabile. In caz cuntear, s anuleazd procedura de licitatie si se
organizeaza una noud,

d) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secratarul colnisiei de evaluare intocmeste procesul-

verbal in care se va preciza rezultatl  analizei,

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup semnaea procesului-verbal previizut la alin. {d}

de citre toli membrii comisiei de evaluare §i de citre aferta i

f) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinese er eriile de valabilitate prevazute in cajety|

de sarcini,

&) n urma enalizirii ofertelor de catre comisia de eval i, pe L2z criteriilor de valabilitate, secretaryl

acesteia intoemeste un proces-verbal in care menjionee zi oferte | valabile, oferiele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate $i molivele excluderii aceslora ¢in urmid iz la procedura de licitafie. Procesuyl-
verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de eviluare.
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h} in baza procesului-verbal care indeplinegle cordifiile praviizute 1a alin.(g), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o z lueriitoare, un rapor pe cave | transmite autoritatii contractante.

i) n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului cinmisic] de evaluare, autoritatea contractants
informenzi, in seris, cu confirmare de primire, of rantit al 2 ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.
1) Raportl prevazut la alin.(h) se depune la dosar| licitativi,
k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferts velabile, findnd seama de criteriile de atribuire
si anume:
* Cel mai mare nivel al oferte]
1) In cazulin care existi oferte egale Tntre ofertantii clasati p2 primul loc, face in funcgic de punctajul
obtinut pentru criteriul de ateibuire care are ponderen egalit. fii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atrilu i e care are ponderea cea mai mare dupi acesta,
m) Pe baza evaludiii ofertelor, secretaryl comisiei e evaluarn: intacmeste procesul-verbal care (rebuie
semnat de toli membrii comisiei.
n) Peetul minim de pornire al licitatiei pentru inchirieres imobilului este cel stabilit prin Raportul de
cvaluarca in vederca inchirierii, Tntocmit de catre vn evaluaorul  autorizat ANEVA R, insugil de cdire
Consiliul Local al Comunei Buciumprin HCL_{ sieste in sumi de 50,38 leifluna,
0) Depunerea cererii de participare la licitajie si a document ior solicilate are ca efect acceptarea
necondiionatd a preqului de pornire la licitatie,
) Rel‘uzuj de a semna procesul verbal de licitatie d : ciitre wi vl dintre ofertanti nu afecteazs valabililatea
acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnal refuzul semndrii, precum §i orice altd observagie.
q}inurma desfBsuririi licitaiei se intocmegte procesul verk g| de adjudecare
r) Comuna Bucium are dreptul de a anula licitatia Tn urmiiparele situatii:
1) nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
2) au fost prezentate numai oferte necerespunzitoire, respectiv care:
*aufost depuse dupd data limit de depuncre a oferelos
* nuau fost elaborate gi prezentale in concordan(i cu cerinf e din documentagia de atribuire
* confin propuneri referitogre la clauzele contractuals, propiueri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru [ocator
* circumstanje exceptionale care afecteazd procedure de Trcl ivere prin licitatie sau datoritd ciirora
este imposibild Tncheierca contractului.in aceasti i'tuaic s 1 gura obligatie a organizatorului licitajici
esle aceca de a restitui garantia de participare la licitalie.
* ofertantal declarant cagtighitor 1si revocs oferla;
* ofertantul declarant clgtiglitor refuzi inchejerea contractuliy de inchiriere
* contestatia unui ofertant este adinisi,
s) Garantia de participareva fi restituiti efertantilor curs nu auy cdgtigat licitajia,
1) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana ca-y-

- a fost desemnatg cstigatoare la o licitatic publica antericar 1 in ultimij 3 ani, dar nu a incheiat
contractul sau nu a plititit pre(ul, din culpa proprie.

(1.5 Medul de obtinerc a daocumentagiei de atribuire Cocumentagia de atribuire se va obtine de fa Primaria
comunei Bucium, judet Alba, sat Bucium, nr 25-comzaartime achizitii publice si urbanism,

11.6 Posibilitatea retragerii ofertelor Orice ofertant aje dreplu de p-gi retrage oferla numai pand la ora
stabilita de incepere a licitajici §i numai printr-o solicitare scr =& n acest sens,Ofertantul nu are dreptul
de a-§i retrage oferta dupd data limitd stabilia, sub salictiunea excluderii acestuia de Ja procedura de
licitatie §i pierderea garantiei de participare,
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1.7 Deschideren ofertelor Ofertele vor fi deschiss ladate de A
ora. Jasediul Primiriei comur e Bucinm, sat Bucium,nr,23 . Orice ofertant sau

imputernicit are dreptul si obligagia de a participa | sedinta de deschidere a oferelar,

1.8 Dispozitii generale
Documentele ofertei trebuie si fie obligatariv semnzte i du P caz gtampilate.Nu se accepti campletares
ofertei dupd deschidere, In stiuagia in care se constats lipsa vrzunui document, oferta va 1 respinsi.

HEL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORZ RE SI PREZENTARE A OFERTELOR

L1 Limba de redactare a ofertei — Limba romana

[[1.2 Perioads de valabilitate a oferte — este cuprins’ inte deta §i ora inregistrarii acesleia la sediul
Primdriei Comunei Bucium §i momentul semndrii contractulil de inchiriere.

[11.3 Modul de prezentare a ofertelor Oferta se depune inte-u singur exemplar, pana cel tarziu cu doud
ore inainte de ora licitajiei Ofertantul va depunc documentele in mod obligatoriv astiel;

- 2 plicuri dintre care unul cu documentele de calilicare solicizute prin Caietul de sarcini s unul cu oferta
financiard. Plicul cu oferta financiara va ff introdus impreuad cu documentele de caliticare n plicul mare
pe care se va mentiona numele 5i adresa ofertantulyi siin med obligatoriv imobilul pentru care se
organizeazi licitatia..Plicul mare webuic si fie mare cw: LICITATIA PENTRIU INCHIRIEREA
SPATIUMAGAZIN ST APROZAR SITUAT IN COMUNA BUCIUM, SAT BUCIUM .0r.25. A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE, . _ORA .- plicul se restituie
ofertantului nedeschis in cazul in care acesta oy a fostdepus I fata, ora limita §1 lacul de depunere a
ofertei.Relalii suplimentare se pal obtine de la Primdaria comur ¢f Bucium, sat Bucium. nr 25,

Primarul comunei Bucium CompartimentAchizitiConsilier

-~

Presedinte de sedinta, Contrasemnenza,
Consilier lacak Secretar general,

I l
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ANEXANR.J3 LA HCL EUZIUM NR. 14/2022
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE PRIVIND INC JIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
SPATIULUI SITUAT IN COMUNA BUCIUM, SAT EUCIUM, NR. 25 -MAGAZIN S1 APROZAR
COMUNA BUCILIM 202]

CONTRACT DE INCHIRIERE
Ziua Luma Al

PARTILE CONTRACTANTE

domiciliate in » secl. { judey { » Str.

, Nf. bl se . et s &p. :
identificat cu gseria____,nr.___ ,CNP_ = s tel.

___, ¢-mail L. 'n calitate de Locatar
Si
— ——._domiciliate tn , secl, /

judet — 8t L, g —nr bl se
CL.___.ap.__ , identificat cu »Seria___ . nr,__ CNP .
tel, , e-mail _.in calitate de Locatar, au convenit

incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarca ¢ lauzelor de mai jos.intre pirjile mai sus
menfionate intervine prezentul contract de inchiriers in urmi toarcle condifii:

Art. L Proprietarul asigurs chiriagului folosirea spatiuful s tuate in » Sect., / judet
s Str, % y , bl , SC.
, el ,ap. -Obiectul inchirierii este fornmt din

Art. 2. Bunul inchiriat nu este greval de sarcini.
AIL 3, Proprictarul preds chiriagului bunul inchiriat 14 date d »
Art. 4. Proprietarul preda chiriasului bunul inchiriat in star ]

PRETUL INCHIR][ ERII, MODALITATEA DE PLATA

AIL 5, Preul inchirieri, respective chiria este de o | - Modalitatea de plata;
chiriagul va playi anticipat pe 6 luni chiria » i lei, Chiria va f ala6td [a data de a
lunii incepénd cu data intdirii in vigoare a prezentulii cont-act chiriasul se oblige si constituie un fond
de garantie, echivalent al unei chirii Jungre,

Art. 6. Cuantumul! chiviei va putea fi modifical de ciye pari, yrin acord, pe baza de act aditional Ia
prezentul contract, dar nu va putea 17 sub nivelul licitn Chisia se va indexa annual cu rata inflatie,

DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 7. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe g jerioade de 60 luni, ey incepere de la data de

pina la data de

AL 8. Prezentul contract de inchiriere poate inceta st nainte di- data sus menjionata:
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- prin acordul scris al ambelor pirfi ;

Contractul inceteaza de drept;

- in situatia in care chiriasul ny respecta destinatia pentru 1 are g inchiriat spatiul;

- in situatia in care nuy incepe activitatea in termen de maxim 30 zile calendaristice de [a data incheierii
contractului; -

- in sitatia in care are o inrerupere a activitatii cy o durata inai mare de 14 zjle consecutiv,mai mult de
doua ori pc an.

Art. 9. Prezentul contract de inchiriere va putea 1 prelung it prin acordul seris al ambelor parfi pand la
data expirfirii prezentului contract §i cu anuntarea p irtilor cu minim 30 zile in avans,

OBLIGATIILE PROPRIET ARULUL

Art, 10. Proprictaryl va preda chiriasului bunu) inchiriaz, frecum si toate accesoriile acestuia, In stare
bund de funcfionare a instalatiilor, incepind cu daia de <421 ¢

Art, 11. Proprietarul nu va stinjeni pe chiriag In exe-citarea creptului de folosinga asupra bunului inchiriat,
Art. 12, Proprietarul nu va pulea sa inchirieze bunul care fi 50 obicetul prezentului contract vreunui (er.
OBLIGATIILE CHIRIASULUI

At 13, Chiviasul se obligd ca pe toata durata inchivierii sii jéstreze in bune condifii bunul inchiriat,
precum §i accesoriile acestuia, sa nu le degradeze say daterioreze,

At 14, Chiriasul va folosi bunui inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute fn contract,

Chiriasul se obliga ca in termen de maxim 30 zile ca'endaristice de la data incheicrii contractului, sa
inceapa activitatea conform destinatiei, respectiv daschidars unui magazin si aprozar.

Chiriasul se obliga sa nu intrerupa activitatea durati mai ma ¢ de 14 zile consecutivymai mult de doua ori
pe an,

Art. 15, Chiriasul se oblige si pliteasci proprietaru ui chiria 1 termenul scadent convenil in contract,
Arl. 16. Pe toata durata inchirierii, chiriagul va suporia lonte cheltuiclile referitoare |a utilicdfile
consumate peatru folosinga bunulyj inchiriat, dar & eventu Jole reparatii din interior.

Arl 17, Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucriiri'e de reperatii ale bunului inchiriat daca sunt
deteriarate de culpa sa.

Art, 18, Chiriasul va sispunde de distrugerea totala sau partala a bunului inchiriat care s-ar datora culpei
sale

Art. 19. Chiriasul nu va face modificiri bunului Inchiciat deci t cu acordul scris al proprietarulyi.

ArL 20, Chiriasul, Ja expirarea acestuj contract, va raatitui bunul fnchiriac TImpreund cu toate accesoriile
acestuia in aceeasi stare in care le-g primit.

Arl 21, Chiriasul se oblige s permit proprietarului 3 veriie starca imaobilului, in orice moment al
derul&ii contractului, cu anungul prealabil al chiriagului, form alat cu cel putin o zi inainte de data
verificarii,

ArL 22, Chiriagul are dreptul de a-i fi returnaty suma achitald n titly de garantie, la finalul prezentuluj
contract, cu conditia executirii corespunzdtoare a obligariilor ; cumate §i ulterior semnarii de citee
Proprietar a procesului verbal de predare — primire al irobilul |/,

RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Arl. 23, Pentru neplata chirici n termenele contraci:le siu incélcarea oriciirei clauze din acesl
contract, proprietarul va proceda la rezilierea contract.lui $i erncuarea chiriasului,
Art, 24 Neplata facturilor de utilitdgi in termenul scadent aira 32 rezilierea de drepl a contractului, Fra
notificare si fard interventia instangclorjudecétorcsti i indeplinirea vecunei alle formalitiyi, cu
cansecinfa refinerii de ciitre proprictar a garantiei ach tite de c i re chirias.

LITIGN

Arl. 25, Eventualele litigii care s-ar putea iviin legditu-a cu acest contractor pot fi solufionate pe cale
amiabila, jar daca partile nu cad dédheord vor f solutionate dc instantele de judecatd competente.
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ALTE CLAUZE

Prezentul contract de inchiriere inudt in vigoare lz <data de - Acesl contract are ¢y
temei dispozitiile legislatiei in vigoure. Contracii| si arcxa au fost incheiate in 2 exemplare ariginale,
unu! pentru ficcare parte contractanti.

PROPRIETAR CHIRIAS
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier local, Secretar general,
: Ji
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FORMULAFE, DE OIFERTA*

Pentra inchirierca spatiului situat in ,comuna Bucium, in su srafat de 24,70, la licitatia din data de
, ora s organizatd de Clonsiliu Local al comunei Bucium.,

Preful de ofertd ___LEVmo/luna

Peclar cd voi respecta destinaia spafiului comercicl, stabili 2 in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L
R T Pr o s » Care a stat la baza organizivii licitafiel 4i Tn conformitate cu 0.U.G nr.37/2019
privind noul Cod administrativ si toate celelalte ccndii pr2vazute in contraclul de inchiricre.

OFERTANT,

PERSQOANA FIZICA/IURIDICA

DOMICILIVL/SEDIUL Joralitaten, .oy v ity sl
Nr Bl , SC , AP Bt
e s S, o CNP/CUI

Semndtura Ofertantului,

*{formularul va fi completat §i depus in plicul interiar)
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FISA OFERTANTULUI

Pentru inchirierea prin licitatic  publicit a spatiului din coinuna Bucium, sat Bucium, nr.25
1) Ofertant
2) Sediul societiifii sau adresa
3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal
5) Functia
§) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comerjului
8) Obicct de activitate i
9) Nr. Cont

10) Banca
I'1) Capitalul social {lei)

Numele, functia, stampila

St semndtura reprezentantului legal
Data
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OFERTANT Formular-F3

DECLARATIE
privind eligibilitatea pentru nehirierea prin licitatie a spatiului

Subsemnatul(a) ..o weneeensasy JRJEEZENGENL Al ............. vnsssneeaeeenny 1N CAlitate de
ofertant la licitatia publicd , a spajiului din com.Bicium, Sit Bucium, nr. 25,jud.Alba, organizatd de UAT
comuna Bucium , sub sancliunca excluderii din procedusd 5 a sancfiunilor aplicate faptei de fals in acte
publice, declur pe proprie raspundere cii:

= u sunt T stare de faliment ca urmare a hotirdrii pronungetz de judecitorul sindic:

- mi-am indeplinit  obligajiile de platd a impozitzlor, ta; ¢lor si contributiilor de asiguriri sociale ciitre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, T ¢anformitate cu prevederile legale Tn vigoare in
Romdnia (sau in (ara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod d¢ fectuos a obligatiilor contractuale, din molive
imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sz [roduc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hoid-drea d:nitivi a unei instante judecitoresti, pentru o
faptdl care a adus atingere elicii profesionale sau pentru con iterea unei greseli in materie profesionald;

- in ultimii 5 ani nu om fost condamnal prin hottirdre d20nitiva 2 unei instanfe judeciitoresti pentru
participarea la activiti(i ale unei organizatii criminale, pentr coruptie, frauda yif sau spilare de bani,

- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai mul ¢ asocieri de operatori economici, nu depun
candidalurdofert individual si o alla candidatu fifofer:d comund, nu depun ofertdi individuals, fiind
naminalizat ca subcontractant in cadrul unei alte o/erte,

- informaliile prezentate autoritatii contractante in ssopul d2monstrarii indeplinirii eriteriilor de calificare
si selectie nu sunt false,

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complele §i corecte in liecare detaliu si infeleg ci
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scop| verificdvii §i confirmérii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem. injeleg cif in caz il in care aceastd declaratie nu este conformad
cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor egislajie penale privind falsul in declaratii.

Semnatura Data
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RAPORT [JE |:VALUARE

pentru stabilirea ch iriei_aroprietatii imobiliare
cladire cu destinatiz magazin si aprozar din incinta
prinmariei

Situata in coinuna Bt cium Jud. Alba

Proprietar; PRIMARIA BUCIIM
Utilizator desemnat: PRIMARIA BUCIUM

Datede, infemaljie 5i oxnuad prezentuld siport find ecnfid

anjals, 0 o putes i sualata in parle sau in Yolaliale $i e vor i Iransmie e lar
fiér acardul seris 5i preatabil 2 EVALUATOR AMEVAR

I ziitate do exacutznt, i a' PRIMARIE) BUCILN |
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Evaluatar Angs=: lauira £y 8 R wahs manazio s aovozar Boom, , &lr. Cenlvw, W25, Jud. Alba

Catre: PRIMARIA BUCIUM
Stimate doamne gi stimeti domni,

La solicitares dumnaavozstrd am efecluat raporful dit svaluare aropriefalii imobiliare * ¢ladire oy destinzlie magazin si
aprozar ,, silual in sediul ciadini primasiei Buclum Lampusa dil b - o camera in suprafala desfasurala de 34,6 mpo §i
ulila de 24,7 mp conform relsveu atasal Vecinatali 3.V~ ¢a s Rusu loan N-DJ10711a E - DC Valea Sesi ,in
Scopul estimaril valoril de piatd & chirlei PR ¢ peripada de 10 an |

Rapartud a fost structurat QUpE cum ummzzza:

(1) Partea introductivs

(2) Pramizele evaludrti- in care se gasesc principsle e slemente cu caracler spacilic care delimiteaza modul de abordare
al evaluaril

(3) Prezentaree datelor - in Care sunt prezentat: proprielz'ea imobiliard anaiizali, dalele Jurkiice i sludivl de
vandshllitzle

(4) Analiza datelor - confine apiicarea melodsi de evaL #1&, rezu. elul ebinu! si opinia evaluatorulul

{5) Anexe - contin efemente Care sustin argumentale jrizentate A raport.

In unma aplicri mzlodologiel de evaluare, opinia evilvatorule’ referiloare fa chiria de plald a propristali imobiiare
evaluzte, findnd seama exclusiv da prevederita prezen v ui rapan, este {rot.);

i Valoarea de
Denumire oblactiv 3u) nafata utila piata a chiriej
I __mp leimpilun3
l Cladire cu destinatie magazin 3 J 24,70 } 2,04
aprozar |

= Cursul de schimb considerat este de 4,9452 LEVEL RO,

= Valoarea nu include TVA

= Valoarea estimata inzlude colefe indivize comune i cata de te 8n;
= Valoarsz esle valabils I condifiile prezenate in ace st rapor,

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, racomand vier s melodologiei de fugru recomandzie de cilre
ANEVAR (Asociatia Nalionala a Evaluatorilor Aulorizati dn Romzniz 3 . !

Cu stima,

Evaluzlor aviorizat £P|
Membry fular ANEVAR
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Evaluator Anavar L ou dwlinale megazin s aprozar " Bucham, , st Capfry | NL.25, wa Abs

1.1 Certificare
Prin prezenta, in limita cunogtinielor i infermafiilor g 2\lwde, cel ficim ca afirmafiile prezentale gi susfinule in acast raped
sunt adevarate §i coracle,

De asemenea, cerificam c3 analizele, opiniile si corsiuziis pezanizle sunt limitzte numai de ipolezelo considerate §i
condiiile fimilatve specifice § sun! znalizels, opiniie 31 conci ziile noastre personale, fiing nepédrliniteare din punct de
vaders profesional,

in plus, cenificdm €a nu avem nisi un Inferes Frezen: zau de ps mpsctiva in legalura cu proprielatea imobiliarz care face
obiectul prezentulul rapor de evaluare si nici un infer € sauisfly 214 legatd ds pérfile implicate,

Suma oz ne ravine drept platd peniru realizarea precentului rag o4 nu are nici o legélura cu deciararea in 1250 2 unej
anumite valori (din evaluare) sau interval de vals sire sa la nirizeze clentul si nu este inflveniald de aparifia unul
eveniment ullerior,

Analizee, opiniile $i conclyziila exprimale au fost reglizats in wnformitzle cu carinfele din standards'e, orisntarile si
metodelagia de fucn recomandale de calre ANEVAR {Asoziat s Nalionald a Evaluatorilar Autorizali din Romania) si

standardele Comiletuly Internaljonal de Standarde in [valuare (1*5C).

Evaluatonyl a respectal codul deontolagic al ANEVAR.
Proprietatea a fos) inspectata personal de calre evalugol,

in elaborarea prezentulul raport nu s-a primi asistiid semnfizalivd din bantez nic unel alle parsozne in afara
evaluatonior care semneaza mai jos.

Prezenlul ragori se supune normelor ANEVAR si pozte fi esoerizal (tz cerere, cu acordu scrie 1 prezianil af
aevaluatoruiui) si verilcat, in conformilale cu Standargul &: Evaluan: 3 Bunurilor- editia 2022 .

La dala elabordsi scesiui rapon, evalualorii care sz sa-meazs 1l o8 sunt membri ANEVAR, ay indepifnit cerinfele
pregramului de pregatire profesionala conlinud af ANEY, J: §i au co petenia necesara infoomirli &Cestu rapon,

Evalualor Anavar Mucea Valentin Dan are inchelala aslwrare ¢z fpundere civild fa ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI SA
Cu stimé,

o
Evaluator autorizat EP|
Membru lifular ANEVAR
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Evaluator Anova " aistia o g SVafis maazh sl aprozay ” Bucium, | st Canfry, W25, ud, A2

2.PRENIZEL : EVALUARII

2.1 Ipoteze si condifii limitative
La baza evaludsil slau o serie de Ipoteze gi condifi it alive, prtzzntale in cele ce urmeaza,
Opinia evaluatorulul este exprimald in concordania ¢, aceste ij:ateze si concluzii, precum §l cu celelalle 2precieri din

acest raporl,
Principalels ipoteze $llimile de care s-a linut seama in slaborar: 2 prezentului raport de evaluare sunt:

Ipoteze:
= Aspeclele juridice Se bazesza exclusiv pe inomaiiils ¢i documentele fumizale de catre proprietar si av fost
prezentale s a se inlreprinde verifiedn sau nvestigall st imentare, Draplyl de prepnietale este considerat valabil
si marketabil;

= Evaluatonl a avul la dispozitle releveele spaliio- supuse e 2ludni

= Din informaliile aflate |a dispozilia evaluaton i §i potrd: disculifor punate cu reprezentzniul beneficianlu,
proprietalea nu este supusa micl unor allor resticlii sa lir viar deosebite, resticli contractuale, senvituf), keasing,
ipateci, care ar putea influenta say ingradi dreptul de prozri tate 30 acestuia cu exozplia celor prezentale in ragortul
de valuare,

=> Valoarsz propriet4ti a fos| determinta in ipoleza (2 proprielz ¥ a este libara de sarcini,

= Se presupune ca proprislziea se conformeaza Litirer regle nisntrilor $i raslricliilor de zonare si utilizars, n zlarz
cazuluiin care 5 fas! identifiata o non-conformital?, descrisa §'luala in coasiderare in prozeniul raport;

=> Presupunem c2 nu exist nici un fel de contamin wifi ¢ cost 1l 2ctvitdgilor de deconlaminare nu afecieszi valoares;
nu am fost Informati de nici o inspectiz sau ranid care @ ¢ indics prezenta conlaminantilor sav a malerizieior
periculozse,

= Situafia (destinaljz) actuala a Droprietalil imobillare §: scopid £ 'ezentei evaluar au stz fa baza seleclarii mstodelor de
gvaluare ulilizate gl a modalitafilor de aplicsre a &sustong, penlru ca valorile rezuitale sa conduca la estimarea cez
mal probabiid a valsi proprieldii s respecliv a chitlel ghtona fiee {in condiliile lipului valorii selectzie),

=> Evaluzlorw) considers ca presupunerie efectuzle o aplicare 1 metodelor de evaluare au fos! rezonabile in dumina
fapielor ce sunt dispenitile Ia dats evaludni

= Evalualorul a ulilizal in eslimzrea valoril aumal nformaile a2 care le-a avul la dispozife existind posiilitatza
exislentei gi a allor informalii de care evaluatorl Rl & sea cund il nia.
dilil limitative:

= Suprafelele considerale pentruy consiructil se bazesza £z vaborile Inscrise in decumenlzia cadasirals pusd la
dispozilie de beneficiar;

= Vakile estimale in EUR sunt valabils 2fat timp cat condviile in care s-a realizal evaluarez (slarea piejel, nivelul
ceredi si oferlei, inflafie, evolulia cursului da schim ) :lc.) ru e modifica senviificativ. Pe pietels imobiliare vakile
pot evolva ascendent sau descendent o data oy frecerea {mp ului sl varisia for in rapor cu cursul valular nu este
liniara);

= Orice alocare ¢e valor p< componenlte esle valablz numal ir cazul utiizérii prezenlate in raport. Valori separate
alocate nu trebule folosite in legdturg cu o alta evaluara si sur 1 1valide daca sunl astfel ulilizale;

= Intarea in posesia unel copii a asestul ragort nu implciy drepiul #: publicare a acesluia;

= Evalualonul, grin nalura muncli sale, nu esta obligal sz ofare i continuare consulfanld sav sa depund marurie in
Instanta relzliv fa proprietalea in chesliune;

= Nici prezeniul rapor, nici parli ale sale {in special roncluzll re ' rilor 12 valor, identitalea evaluatorului) nv trebuie
publicate szu medistizate fara acosdul preglabil al eveluatorulul:

= Orice valori aslimate in raporl se aplica intragii propnietdll sf crice divizare sau distribuire 2 valoni pe interese
fractionate va invalida valoarea eslimala, in afara cazilul in gzre 3 astiel de distribuire a fost prevazula in rapert,

2.2 Oblectu! evaluaril, Scopul evaludrii. nstru:lunile e\ &ludni

Prozentul raport de evaluare se refora ia proprictalen imobili 3 "gladira cu destinzlie magazin si aprozar |
siluat in sediul cladiil primariei Bucium compusa dints - ¢ camere In suprafala desfagurata de 24,6 mp si ulila de 24,70
mp . Vechatall : S-V - casa Rusy loan JN=DJ10711a E - DC vale 2 S=sil « in scopul estiméi valonii ge piala & chiri
.pe o perioada de 10 ani,




Gveluaior Anovar caale oo o e'nal magaain & aprozar Buciam, , str. Cantar, r.25 jug Abs

Din informaljile afiate la dispozitia evaluatorului §i netrivit cisc Jilor purlate cu ragrezentant proprizarului, propristatea
N @sle supusd nici unor reskiclii sau linilan decee Jlle, rest i coniractuale, senvitul, leasing, ipoleci, care ar putea
influzata sau ingradi droplul de proprietate al scestus

Scopul evaludril est estimarea , valorii de piati a shiriel” p. 4y proprietatea imobiliara clzdive cu destinalie magazin
si aprozar , siluat in sediu! cladisi piimadei Bucivm rampusa Jinir - o camersa in suprafata desfasurata de 34,6 mp sl
utila ¢z 24,7 mp ,conform relevey alasal «in scopul 2:0imari’ v kil de pizla a chiriei pe o perioada de 10 an/ |

Prezenta lucrare so adreseazd Primiriei Bucium, ¢y sediul 1 com. Bucium i str. Centru |, Nr. 25 jud.Alba in
calllale de utilizator desemnat ,

2.3 Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii drepiul do proprietate inegral asup 1 imobllului,

Drepturile alerente confracielor de inchiriare/ zsi0g sun un alribul al dreplurilor reale imobiliare, care rezulta din
relalia confractuz!a (ale carel clauze sy fost convenil prin contr xful de inchiners) intre un propristar sau fecator, adics o
persoand care define proprietalea care esto Tnchiriati altwla ¢y chingg sau ‘ccalar, 2dica o perscand care primeste, pe
0 perioada Umilzla, dreptul de 3 folesi proprigtates, in schiciby! plali unor chirii say aftor compensari cu valoare
aconomica,

Valarea proprietalil §i a chirel aferente acest oroprield i 2 fost determinlé in ipoleza ¢4 propriatalea esle fibors
de sarcini,

2.4 Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate
Tinand cont de scopul evaludrii, s-ay urmaril recontandirile stanc asdfui intermalional de aplicafis fin evauare:
¥ SEV1C0 - ,Cadmi general’,
v" SEV230 - Drepluri asuprza proprietdtll imobare

Chirie de pials. Chiria de platé ~ suma esfimata pontry cz0 ¢ proprietale ar pulea fi inchinzla, la date evalvari, intre
un lecalor hotardt i un locztar holaral, cu clavze 3= Inchirie adecvale, inlro Iranzaclie nepérinitozre, dupa un
marketing adecvat §i in care pérlile au acijonat fiscaro 't cuncilin & de cauza, prudent §i (23 oonslrangere.

Titularul dreplulul de preprietale absolul poae acords un crepl de inchiriere asupra unei pér{l sau asugra intragii
sale progrietdfi. Dreplurile de inchirers acordate divec co ciire | 2lanl dreplului abseiut de propristata sunt drepluri da
Jnchirere infliald’, Daca nu este inferzis piin termenl contraciu s de inchiriere, litwlaru! drepdulul de inchirizre iniliala
poate inchiria o parie sau intreaga propriatale unal tere (:ar), care este numila drept de subinchiriere. Durata dreptulul de
subinchirlere va fi inlo!desuna mai scurta dacal durata 'nahirerii in lizle, din cara provine, chizr $f Cu © singurd zi,

Prin valoare inlslegem zcea calilate convention:iz a unu chiect care ii este alribuits in urma unor experize, &3
hi: &ste un fapt ¢i numai o opinie. Prejul sau mai axzct pratyi plat «fectiv in urma unel Iranzzeli este spre deasebire de
valozre, un fapt fangibil, un elemant real,

Un drept da inchiriere va fi acerdat penlru o anumild parinada, la slargitul céreia proprigtalea reving Iitularudi dreplului
absolut de proprielatz, din care a fost creat, Conlractul de Inchiric s va inclide in mod normal obiigaiiile chinagului, de
exampiu plata chiriel $i a altor cheltuiali, De asemenea, duale Inpuaz conditii sau reslriclii, cum ar fl modul de fologintz a
proprielati sau modul de {ransfer al dreplului caire o ler; parte.
Valoarea incearca si se ajeze pe un fundament logcic ssu ma emalic §! posibll riquros, ea vizeaza oblectivitatea,
neutraiitalea si independenia fatd de pars aflzle in tranzaclie v faportul de piat, de situalia pisiel. Diferanta dintre
valoare i preful plati esle cauzald de contextul tranzast el cars 4 esle niciodats acaiagi, Prezenta lucrare va estima
valoares de pisfa, a proprietd{li imoblliare $i valoarea ¢t riel i o rdilile prezentzte mal sus, avand in veders scopuf
evaludrii,
In aceasts ipostaz, s-a putul apela la estimarea unz _chiri %2 pald” asa cum esle ea definita in  Standardele da
Evaluare a Sunurilor - edifia 2022,
Evaluarea s-a efectuat prin aplicarea urmatoarelor metedi::

*  Abordarea prin piala pantry estimarea valorii de piatd a spzfivlvi gl a chirisl cbtenzbile;

= Abordarea prin veni (capitaliziri vaniturilor) pertrs eslirar 2a chisier penlru zces! spatju.
Conform metodologlel recomandate de ANEVAR dupd iiplicaren n etadelor, rezullatsle 2ceslora ay fost anziizate, iar
rezuitzlul analizei a dus la formarea opinial evaluatorului,

2,5 Data estimarii valorii

La baza efscludril evaludni au stal informatiile privind nivelul praqLics sorespunzétoare lunii lanvariz 2022, data I care
Se considera valablle ipotezele fuate in considerare i vaaiile esim its dz citre evalualor {data evaluddi), Evalugrea a
fost raalizata in luna ianuarie 2022, care esle sl dala rapoi lului.
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Evalcator Anevar . "chfis cua Miinatie mageain = aprazer " Bosium, . sir Cantro, Mr.25, v, Abs

2.6 Moneda raportului

Opiniz finald & evaluarii va fl prezentala in LE| §i 10 EUR. Auind in vedere c4 metsdele vlilizate conduc la exgrimaraa
valoril finale in lei, cuesul de schimb ulilizat penta transpurere 2 in valuld este 4,0459 fai pentru un EUR. Exprimarea in
valutd 2 opiniel finale o consideram adecvald doar 3:31a wrem : 24l principalele premize care au sfat 2 baza evaluari ny
sufera medificar semnificalive {nivelul riscurilor asoviate Lne nvestiti similare, cursul de schimb sl evolulia acesiula
comparativ cu pulerea de cumpérara §i cu nivelu! tren;zchior 3 piafa imobiliz3 specifics elc.)

2.7 Modalitafi de piata

Valoarea exprimata ca Opinie in prezentul raport repiazint? vikiarea peniru care o proprietale & pulea fi inchiriatd, |a
dela  evaludrl, inlre un localor hotaral §i un losilar hotd &l cu clauze de inchiriere adecvate, intrc trenzactis
nepzrinitoars, dupa un marketing adecval i in cara parliie ai acfional fiecara in cunogtinla de cauzd, prudent g/ fara
constrdngere,

2.8 Inspectla proprietafii

Inspeclia proprietdfii a fost realizata in data de 26.01.:022 ¢z c dre gvaluator, in prezentz unul reprezentant al Primdriei
Bucium - DI. Bara Daniel . Ay fost preluale inferatii refer toare 1a prozrietstea evaluats, s-au realizat descries sl
masyrator, s-a folografiat proprietales ete.

Nu s-gu realizat investigali privind eventualele contartindni/ n 5144 ale cladiri, ferenului sublsct savw amplasamentelor
invecinale si nu au fost Inspectate acsla partj acoperila, nesxpus : sau hacsesiie sk cladini.

2.9 Informaiile utilizate si surse de informatii

Inferrmatile wilizate au fost:

¢ slatiz juridica a proprietagii imobiliare §i suprefel:: conslry 4 el:

o infermsfii privind piafa imobiliara spacilica (prelur, nivel de ¢ i elc).

o 2lle informalii necesare existents in bibliegrafia ¢ soeciallat 1

Sursele de informali au fost:

@ preprielarul  pentru informalie lagate de proprititea imol fiard evaluzia {relevee, istoric) care este responsaLil
exclusly pentry veridicilalea Informatiilor furnizale;

©  presa de specialitate si avaluzlor care Isl desfasoerii actvitat 2 pe piata locala;

o baza de dale a evaluatorulul

2.10  Clauza de nopublicare

Prezentul rzor! de evaluare a fost realizat pe baza infermzliior umizale de clitre proprietar, coreclitudinea si pregizia
datelor fumizate fiing responsztiftalea acestuia. In cx formitste sy vzanlele din Romania valorile estimate de cilre
evaluater sunt valabile |a data prezentala in raport §l irsii un inder ml de timp limited dupa aceasts daté, in care condiile
specifice nu sufer2 medifican semnificative care polt afecl: opinfle :timate,

Opinla evaluzlorului trebuie analizald in conlexlul econumic cen wal (iulie ) cand are loc Operaliunea de evaluare, §i
scopul prezenlului raport. Daca aceslea se modifica sernifisaiiv n viilor evaluatonul nu este resgonsabil decl in fimila
Informafiitor valatits si cunoscute de acesta Ia datz evaluirii,

Acest raport de svaluare este confidentiel, destinal numal seopulul procizat si numai penlry vzul clienfulyi si
destinatarylyi menlionali fa pel. 2.2, Nu acespiam nicio 12ponsabil tite daca este Iransmis Unei alte persoane, fie pentny
seopul geclarat, fie pentru al) 800, In nicio clrcumstants,
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Evaloator Anovar ke o 0 1 dinahs magazio & spvozer * Buaium, , str. Cenlrv, Nr. 25, jud. Alvg

3 PREZINTARI:A DATELOR

3.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIET T IMOB LIARE

Proprielatea imabillard cladire oy destingtie magazin si aprozar . siluat in sediv! ciadinii primariei Bugium Compusa dinir
— 0 camera in suprafala desfasurata de 34,6 mp si ulllz de 247 1p coniorm relavey atzsal. Vecinatali: 8-V -casa
Rusu loan, N~ 0J 1071 1a E -pC Valea Sagll |, in seopul estii 231 valorii de pizfé a chiriei ,pe o paricada ge 10 ani .

Situaila jurldica

Evaluatorul a avut f dispozifie wrmatoarele documen e cara @+ bt la baza evaludni:
-domeniul putiic al comunei Bugium |

- Relevel - magazin i &prozar siluate in cladirez Prinzrel Bugi i

-axlras CF nr, 71057 Bucium

Din informaliiie aflale la dispozifiz evalualorului gi Potvil disar ilor purtate cu reprezentantur proprietarului imobillily,
progrietalea nu esle supusd nici unor resticti sau lim i decse iie, reslriciii conlractuale, senvituli, leaslng, ipoteci, care
ar putez influentz sav ingradi dreplul de proprietate af Euasluin, € J excepiia czlor prezentato in raporlul de evalyare.
Valoarea chirisi aferenie acestal proprietdti a fost dete rinid In ipaleza ca proprietatea osle libors de sarcini,

311 Descrierea amplasamentului
Proprizialea supus evaluZrii este situala in comuna Eucium cor pusa dinlr - o camera  Supralzla desfasurata de 34 6
mp sl utia de 24,7 mp ,conform releveu alaszl . Vecinetafl © 5.V - sasa Rusuican ,N~DJ 107112 £ .DC Yalea Sesii
Aocesul la clidire se face din drumul judetean care face legatura > comuna Mogos ,din curtea primariei

3.1.2  Descrierea amenajérilor sia cladiril
" cladire cu destinalie magazin sl aprozar | siluat in sedivl 2a li primariei Bucium compusa dintr - o camera in
suprafats desfasurata de 34,6 mpsiutila de 2470 mp uie o clad consirulta in anul 1841 , avand o vechime de 80 e
ani ,
Aceasta ciddire este comparlimsniat astfel:
v" {incapere
¥" avand cole indivize comune sl cold leren
Suprafel3 cladire; _
v" Suprafala ufita tolafd : 24,70 mp
v Suprafata construita totald : 24,60 mp
Caracteristicl constructive:
Fundsfil din piatra ;
Perelil extariori sunt din Jemn -
Sarpanla din lemn;
Inveftoare cu tigls
Compartimentari din lemn
Tavane - lemn ;
Usl exierioare; lemn
Finisaje exterioare; bune i
Finisaje inferioare: bune,taie rznovala -
Inslalati sanilare; da
Instzlatii electrice: da
Instalalif lermice ; conrata termica primeria
Utillagi: apa si canalizare, energie eleciricd ~ 12 limita proarizlali
Slarea tehnica a cl4diri este selisfacsioare .
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Evalvator Anevar _iIdivs cu @ Miimalie magazin 2 spegzar " Bugim, |, st Caniry , Nr.25, Jul, Avha

3.1.4 Studiu de vandabilitate (Analiza piefel imol ilare)
Fiata imobiliara se definesle ca un grup de persoane sau fi Te care inted in contact in scopul ce a efeciua lranzaclil
imabiliare, Participanii la aceasta piatd schimba dreplur de pn Friatale conlra yrcr buniri, cum sunt banii,
Spre deosehire de pietale eliciente, piafa imobiliad nu se cawregleszd cl este deseori influentzta de reglamentnie
guvernamentale gi locale. Cererea §i ofera de propitati imok Lara pol inde ciire un punct de echilibry, dar acest punc
&sle teoratic 5i rareori atins, existand intoldeauna un decalaj i 4= cerere §i oferts. Oferta peniru un anumil tip d¢ cerere
s& dezvoltd greu, far cerarea paale sa se modifice Lrusc, find oosibil astiel ca da multe oni sa existe sucraofertd sau
exces de cerere §i nu echilbry,
Cumparatori 5i vénz&torii nu sunt Inloldeauna bina Informatl iz actele de vanzare-cumpdrare nu auv loc in mod frecvent.
Da muite ori, informatjile despre prefun de tranzacdionave sau ai wlul ofertei nu sunt Imediat disponibile,
Proprietalile imotiliare sunt durabite sl pot i privile Investilil 3unt pulin lichide §i de ebicei prosesul de vanzare esle
lung.
Practic, pentru proprietatea sludiats, pizla este:

v piala proprietatior spalii grajduri . magazii si cotede situsle in zona rezidentiala si comerciala .

v plata terenurilor din zona in care este situal imobil. fupus evaludrii,

315  Analiza cererii
Pe pisele Imobiliare, cerarea reprezinia cantidalea intr-un 2n it lip de proprietale penlny care se manifesta doriniz
pentru cumpérare sy Inchiriere, |3 diferile Preluni, pe o anumi 4 piald, intr-un anumit infervs! de timp. Penlry ¢z pe o
plal3 imobiliara cferta se ajusteazi incol la nivelyl sl tpud ceronil, valoarea proghetaliior linde sa varieze diract cu
schimbéita de osrere, fiind asifel influeniala de cererea curen'a,
In uitima pericada, sub efeclul crizei economice piaa imoblizr i imai alss coa loczlz) trece printr-o perioada nefasla,
suferind fransformar bruste seminificative infr-un Inle~val de tim ) relsliv scurl, Astie! ¢a la momeniul actual aceasta se
caraclerizeaza prinlr-o cerare solvabila exirem de redu:a in toat: seometele 2cesteia, fapt ce concretizeaza un nivel de
Iranzaclionare aproape inexistent. Scaderea cererii vine cz e sst i pincipal 2l resiriclionarii si scumgiii finanlarii
bancara, fapt co face ca multe sccietatl din domeniy' specific $z-si rasiranga aclivitatea, scazand astel i interasy)
investitional,
Nivelul acaslei cerer determing zfractivitzlea unui progJzE,
Cererez pozie fi analizata sub cele dous gimensiuni ale <ale; calit, 4y 3l canlitativ.
Nivelul aceslei coreri determing alraclivitzlea unui prop e
Alractivitatea propriefti;

v Amplasarea int-o 2ona mediana a comunz’ Bugium .
Deficizntele proprielatii siudiale provine din fapiul c:

v Cladirea nu dispune de ulilitfi,

316  Analiza ofertel competitive
Pialz proprielatilor imobiiase oy destinalia garaje si maga:il este linliata, datoril lipsel e pe piatd imotiliard a acestora.
in conlexiul aciual rumaru! tranzacliilor cu proprietat] sinii zre esie 123u5 sproape insxistent,
Fraclic, avand In vedare oferta compelitva existents si oajele potentifg:
© Se pecoiizzazd in conlinuare o scadare g valodlor pec aietatior imabilire, in funclie de evolulia climatuli
economic sl mai zles a condiliilor de finantara balicara,
© lrendul descandent al retulul imobilelor simiare se va mer tne si in perkeda urmateare, cu zial mai mall cu cal
numarul speculatorilor 2 seszut:

3.1.7  Echilibrul piafe/

Avénd in vedere numany redys {aproape Inexislent) ce vazare inchiriere i numarul lot mai mic da patenilali
cumpdraleri sau chiriag! putem vorbi de un dezechilibru in favoarea cumparateruiuiChidasulul. In plus, peniry imobilul
analizat, putem vorbi de un dezechilibry mad mare in favoarea cumps titorulul ! chiriagului,
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4 ANALIZA DATEL IR SI CONCLUZII

4.1  Cea mai buna utilizare
Conceplul de cea mal buna utlifzare reprezintz alten ativa de flilizzre a proprietali sefectata din diferite variarte posiile
care va conslitvl baza de pornire i va genera fzotzele de lu vy necesare aplicaril melodelor de evaluare in capilolels
urmaloars ale lucrari.
Cea mai buna utilizare - este definita oa wlilzare: rszonabile, probabila i legala & unuf teren liber ssu constri care
este fizic posinila, fundamentala adecval, fezablla flranclar i & 5 ca rezuliat cea mai mara valoars.
Cea mai buna utilizare este analizata uzvsl in una gi1 nrmaloan | glluali
= Ceamai buna ulilizare a terenului liber
=» tea mal buna utilizare a terenului congiruit-studii Li pantiv c5zul de {213
Cea mai buna uliizare a unsi propriglati imobitare freb Jie sz ind eplineasca petru criterll, Ea frebuis s3 fia:
= pemmisibilz legal
=> posibila fizic
= fezabila finznciar
= maxim producliva
= Fraclic, lindnd conl de tipul cladind si de amg azarea zc:itefa, cea mal buna alternaliva posibila pentru astvul
analizat este cea de Cladire adminisiraliva dar se prelonza sila aitivitati comercigle.
Metedologia de evaluare aplicats include:
- abordarea prin cost
- abordarea prin veni! (mslode de randament)

Evalrator Angrar

4.2 Abordarea prin cost
Meloda consta in adaugarea la valozraa de piatd a lerenului, a vaoril constructiel de pz amplasamenl, afectz!s de logte

depracierie exislents,
Abordarea prin pia tru teren:

Eslimarea valorit feranuiy
Parcala de teran sludiat (luald in caleui) este fafositz in prezent taren tiber si dispune iz limda proprislatii da

urmatcarele utilitati: apa, canalizare si energie eleclics.

Cea mal bund ulilizare a sa esle coa de * - Clalire cu ¢ slinatle magazin si aprozar |, avand in vedere
ampfaszmeniul in incinta primariei Busium, populztia avad accas 2:il iz cladire, Pentru a stabili valozres de piald a
imobilului subiect s-a utilizat metoda reconstiluiril costuifur .

Abordares prin cost pentru cladire
h aplicarea abordarl prin costul de infocuire net (CIN ~ racunoscut 1z pragtica internzfionala de evaluare drept un
infocuitor al valorii de plata), evalualorl a avul in veder: woslurile 1 ¢ reprodustis (de nou) peniru proprietati imctiliare

identice sau similare cu aceeasi utililats, din care s-au &:tzutaloc e valorkce ale deprecierilor cumulate ~ deprecierea

(uzura) fizicz, deprecieraa funclional §i depracierea economica.
CIN se estimeazd prin insumarea valorl t=renuiui consicerat liber g 1 construcliel, in situalia consfatats [a dzta inspectiei

propriztali imobiliare,

Delerminarez valorii CIN
Cosful de inlocuire = costul estimat pentry a construl 1o prejun 3 curente de fa data evaluani, o clddice su oiiitate
sohivalontd cu cea & gladini avaliels, lolosind malenale nideme, 12 malive, aehiteciurd i planuri actualizate.

Avand in vedere caracleristicile cidin analizale, evaiuaien s-a r2al 231 pe baza fisel nr, @ A calalog 124 - C,Schiopu -
1965

Pe baza acestel melodologii, evaluarea cuprinde urmalozrele atz e
- slabilirea principalzlor lipuri de Suprafele {suprafal constru 11 ia sol, suprafz{a nivelelor, suprafaja desfagurata)

- alegerea tipuli de infrastrusturs, supraslruciun: i clddirii - rapartarea prelurilor unitare 2 suprzfolele aferonte
rezutand costul global
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Evalontor Anovar ehadive cu d wiialio magazin s sorozar * Bucim, |, sfe. Sordrr, Mr 25, Juil, Albg

- alegerea caiali finissjglor, invelitori si irstalalior functionale- raporlarea prelurilor unitare la suprafeiele

aferente rezultdnd coslul global
- determinarea valorii ramase la zcelasi nivel ¢ prefuri i estimarea deprecierii acumulate
- Insumarea costurilor tolale.
Pe baza aceslel melodologli, evaluarea cupriade unnitoarele ¢ oa:
Stabilirea valorii de raconstructie cu ajutory! infon nitfilor din satalog, la pretur (zugust 2021 - iulie 2022 |
Delerminarea valorii ramass | acelagi nivel e praiur prin esli narea deprecierii acumulate,

Valoarea de reconstructie - reprazinta costul estin a1 pentiu & consirui ia prehune cursnite da fa dala evaludill o copis, ©

replica exacla 2 cladinl evalvale, folosing aceleasi metenae, wrmative de consinicill, arhitecturd, planuri da caltals si

manaperd Ingloband foate deficientsls, supradimans (angrile §i L Epracierea oldaini avaluale.

Aceasta valoare s-a slabilit pe baza documentatie/ P asd 1a dispozifie de catre beneficiar si a inspecliei efaciuale in tesan.

Depreciorea - reprezintd o pierdere de valoare fulil de cosul de reconsiruciie, ce posle spdrea din cauze fizice

functionsle sau externe.

Estimarea deprecierii s-2 efecluat prin metoda seqreoirii,

Prin aczasld meloda se analizezza separal fizcan: tauzé a dspreciedi, se cuanfifica i apoi se lol2fizeazd o suma

globzl4.

Principalele Upuri de depreciere care pot afects o clEdlra si cu care opereaza aceasts matods sunt:

¥ uzura fizicd - este evidenlatd de rosEiuri, cazan, flsur Infeslan, defecle de structurd ole, Acsasts poale avea
doud components - recugerabild (se cuantificd arn costul 2 readucere & elementulul 12 conditla de nou sau ¢a g
nou, se ia in considerare numai daci costul de worachirs ¢ sidri tehnice e mai mare decat cregterea de valoara
rezullaté) s norecuperabild (se referd Ia elamer txe dater iate fizic care au pol fi corectale in prezent din motive
praclice sau economice)

¥ neadecvare functionald - esie dald de demoilares, rea locvarea sau suprzdimensionarea cldiw ofin punct de
vedere a dimensiunfior, stilului sau instalafiilor gi chipzmerilslor zlagate. Se poale manifesta sub doua aspsole -
racupzrabild (se cuantifica prin coslul de inkoculis penini ' ifsienfe care nacesia adugisi odeficients care necesits
infocuire sy modernizare sau sugradimension ) si nere zuperatild (poate fi cauzald de deficienfe dete de un
element neliicius In costul te now dar ar frebui 13:ius 82 1 element inclus in costul de riow dar care ny ar frabu
liclys)

¥ depreciere economica (din cauze externe) « su datoraz 22 uner faclor extemi proprieldtii imobiizre cum ar i
modificarea cereril, ulllizarez propriefli, amplesarpa in zone. Jrbanismul, fingniarez elc.

Nr. crt, Denumirea bunului Cod ¢ ¢ clasificare | Valoarea evaluati

(lei)
1 Cladire cu destinatle magazin si 164 6.210

aprozar din incinta constructiei
Primariei Bucium

TOTAL B 6.210
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Evalvator Aneva:

_otsdive cw 6 ainalie msgazin & sorozsr * Buciom | & Canfru, M.25, id. Az

Constructi+ in cadrul primariei Buclum

LITESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

AMFLASAMENT Proprigtatea imoblliara: .
imobil situal in Biicigm |, st Centry nr. 25 construit din :fundale piatra si beton
pereti din lemn ¢z-pant: ¢ r lemn dinvelitoare de tigla | regim de inalime P A
incapere,care da & 2xteriorin curlea primariei.
este sllvald in inttavilany o salitdli Bucium
* are destinalia s:iuald de magazin si aprozar
o dispune de caeva utiliti { adiacente: curent electric, apd (captata de la relea

te apa a comunel ).

L]

ANUL PIF u 1841 E

CARACTERISTIC " fundali din patra ,

& slruclura dix i2mn

. inchideri perimatrale; reli din lemn
. pereii da compartimer tare din lemn

" Sarpanta diy ieemn,

= Acoperig dir tigla

. Finisaj exteror: tencui li driscuits, zugraveli siropite,
. Tamplarie e3t:rivara teanopan
. Aspect exteror: nomal

* Aspectinterior: normal

DESCRIERE P —F i ==
Imobilu! ests compartimentat in - 1 incapere
SUPRAFATA Scd= 34,6 mp , Su= 4,70 mp:
TAMPLARIE Exterioara : lermopan
Inlerioara: usi din lermn lermopay
Uslintrare : lemn te- ‘mopan;
FINISAJE . Spalie au un rid de fini ..|J rmendiu .

. Pardoseli din : ourchel . n ozaic si gresie
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. Tencuiz! discuitn | ; Igré-.‘eli lavabile,
(INSTALATI SIDOTARI = Nomale T
ELECTRICE .
E Instalali i1 3tare ou ¢
INSTALATII ST DOTARI . Incaziraa 3: face de 2 centrala cu lomne
INCALZIRE
n Instalatjile € Jntin stat buna
INSTALATII S| DOTARI - Ce laroleir X 5
ALIMENTARE CU APA
B Instalaliile suat inlrelj ke bine |

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efactual prii deducerea depracierii acumulate din valoarez de
inlocuire, rezultand valoarea ramasa actuald 2 corstrucliei

Fotografii:
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Evalnalor Anovar i "cladiva tu 0 2 il magszin < agrazer " Bucium, , st Canfry , Nr.25, N, Al

EVALUAREA PATRIMONIALA - Cladire cu deslinatio m i518zin sl aprozar in incinta primariei comuena Bucium

|, Pret barem 01,01,1955 Calalog rr.124 “3a nr.Ba
[Canstructi (h=2.4m) 346 mpx 0.0305[lelip = 3131l
Tolal ' 4 3.1313) k=i
CCORECTII |

ingtalatii elecirico 343|mpx -0,002|lel'mp = -0.0582] s
instalati incalzira 34.5|mp x 0007 [leimp = -0,2422 ki
TOTAL COREGTAT | 2,3199]lai
Curs ewrs Iz 31,03.2021 2.6783)

Curs eyro fa 27.01,2022 4,925 ﬂ

Il Aclualizarea vzloni ge inlocuire 12 nivel 22 27.04.2022

I1.1 Indici ¢z eciualizare

Perioads: (1.01.1965 — 31,03.2021 Ki= ] 35174.33
01.04.2021 - 27.01,2022 Ki = 1.011
1.2 Valoarea indicelul tolaf de acluallzare X
K=K1xK2= J0TUE.091 fara TVA
I3, Valoarez de Inlocuire actualizald
Vi= BE673 1. EI
Vi= 174524 FURO
valoaras de inlocuine unilara 2505 |:dmp
506 evre!mp
. Denunite Dimensune 1 i Dezrocisre Vakare
cn. vilwis UM anlE L lunstisnas | oinceuze exlome | estimsta
oSl uli unkar) 1242022 | % | abs. %l abs | & abs
4 1 2 3 4 5 5 7 8 Kl 10 1 12 13
Chdve magacn = -
1 |Pimatesi Consiisl E0)  2&70|mp | He€ 6591) & 43205 = of & 37234 6050
Local Busum
2 |Temn 0 i
| _ E6641 43205 0 37734 6060
Cela ovalerd ROTUND l2ra TVA
27 Enuarie 2022 EUR | 121
4.9450 Curs EURMz 13 d=ta evavanii

Noti: S-a aplical o coreclie da 50 % reprezentand uzur: fizicd es imata de evaluzlor in urma inspeclisi ci&dinil sl tingnd

cont de durala de viald normala a aceslel cladini. 8-2 aslicsi o cor x ie de 43 % pantru condllii externe (alractivitate
scézuld pante 2cesle lipurl de imobile, zona in ¢are esla amplase @, condilii ake pietgi) .

Calculul redeventei se stabilesle astfel Incat sa s= asgure recuperarea in 10 ani a prefulyi de vanzare a Imobiului, in
condiiile de plal3.
Astlel, rzull {rot.):

Veisi = 8060 lei / 10 ani , respectiv €16 lef Jan sau 50,50 leifluna

50,50 leifluna / 24.70 mp (su yrafata ufila ) = 2,04 leiimpiluna
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Evaluztor Anavar ) - 5l cu estingfls tvgazio 8l ovoesr * Bucom, | sir Corslow, Nr. 25, jug. Al

4.3 Abordarea prin venit

Estimarea rate! de capitalizare

Prin aceasld metodd se va eslima rala da capilalzara pznir) imobile cu destinafia — Clidire cu destinalio magazin si
aprozar,
Calcu'ul ralel de capllalizare ss face pomind de la in‘ormali ~or cale furmizaie de piala imobdiara privind ranzaclii inchelale
{vénzariicumparari gi inchirier aferente),
Conform revistel valoarsa nr.18 din martis 2018, ‘212 de 23pilalizare esle cuprinsa intre 10% - 193, asifel €3 penty
proprietaisa sublecl s-a eslimat o rata de capitalizare o riss maciu de 10,5%,
Avand aceasts rafd de capltalizare §l valoarea de ala {valcara jusia) a spaliului evaluat sa va pulea eslima venitul
anual generat de proprietatea imobilisrs.
Delerminarea valori venitului 2 face cu formula: VEE =ymi* ¢ unde:
' c=ralads capliaizare i veniturilor trute

" VBE = venit brut din exploatars

Rezullé vzioarea eslimats 2 chirie! obéenabile prin me oz capllal 224 vesiturilor

Supralsia Utila i shivate : 24.7
\Valoere da pliza LEI | ELED)
i de czpilal rirs 10503
VBP i BES
oad do poarer s’ ) § 100%
VBE ¥ 535,30
Valaara chiric LiUmatar 25.76]
Valozre chirie L:impliind ZE'
Veririotanare oty = 25,76 laifmp far1, 1espectiv_2,15 leiimpiluna ]
16 peem—
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4.4 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluaiorufui

In urma aplicari mefodelor de val

Abordarea prin cost:
Abordarea prin venlt :

In urma aplicari melodologlei e evalyare mai
opinia evaluatorului referitoare iz
seama exciusly de provederile prazentulul rapart, os

uare prezentale i1 apor au fos! esfimate urmaioarsls valon {rod.);

Valoar: :hirie lur as8 = 2,04 lei Jmplluni

Valoar: chirie lur ard = 2,15 leffmpfiuna

VALOAREA DE

Sus expuse,{uor lorm standardalor ANEVAR se iz valoa
EIATA A HIRIE] pentru proprietatea imehilia
€ (o)

€3 022 mai mica |

ra evaluatd, linand

Verirs = 6060 lei / 10 ani , cspectir 606 lei fan sau 50,50 lejlluna

Astfel, rezulta;

50,50 leiftuna { 24,70 mp (3uprafala ulila )= 2,04 leifmp/una

aprozar

Valoarea de
Denumire obiectiv Siiprafata utlla piata a chirlel
) __mp leifmpllund
Cladire cu destinatle magazlr «f 24,70

2,04
B

Argumentsla care au slat la baza
v Valoarez 2 fos! exprimat2 finénd seama ax:lusiv
prazeniul raport si este valzbils in condiliile generale si ¢ seci
v

Valoare chirie anuala ~ 2479 mp x £ (4 leifmpfluna x 12 luni = 606 lei an,

elabordrii acestaf opini presum i

S-2 ulilizat cursul de 4.9459 feifeur la daia de 37,

L NS

lzqale;

AN NN

Valoarea nv coniine TVA!
Valozrea eslimala includs cofele indiviz
Valoarea nu tihe seama de ras

Valcaraa estz o predictis;
Valoarea esle subiacliva:
Evaluarea asle o opinie asupra unei valork:

Evalualorul nu are niciun interes, de nigio naiulz,

nu  fost stabilit in functiz de valoarea evaluala

Raportul a fost pregalit in conformitale cu slandarde,
ANEVAR (Asociafia Nalicnala a Evalyatorilor Auvlorizaf] cir Romiani 1),

Cu slima,

Evaluzlor ailorizal ER) -

PR e, DO STLINGD,

- f .
L,

01.202z

e comiine sicola 13 leren;
ponsabilitifile d2 mediu si 42 costurile implicate de conformarea 3 cerintele

consiierente privind valoares chisei sunt:
de i) olezele, conditite limilative si aprecierile exgrimale in
fice & %ente perioadsi ianuarie 2022 -

fala c& i nabllele evaluale sau fala de propyigtar, izr onoraniul

recorran firle si meledologie de lisru recomandate de cifre

» 'f
T S Ao
o it

Sory s

'

AALETS

N

>l ;T ER ks
<. = =

s
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Membry filular ANEVAR

ANE}

FOTOGRAFI:
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