ROMANIA

JUDETUL ALBA

COMUNA BUCIUM

CONSILIUL T.OCAL Te/fax: 0258-784160 tcl: 0258-784112

HOTARAREA tr.11
din 31.01.2622
privind aprobarea inchivierii prin licitatic publica, » spativlui de la parterul cladivii Primariei
comunel Bucium, jud./dba, in siorafata de 21,60 mp

Caonsiliul Local al comunei Bucium, judeiul 4 lba, intr 12t in sedinta ordinara. publica, la data de

31.01.2022,

Avand in vedere:

-proieetul de hotarare nr. ) 173 1.00.2022, nitiat de 2vimacul comunei Bucium. prin care
propune aprobarea inchirierii prin licitatie publica, 1 satiului de la parterul eladivii Primariei
comunei Bucium, jud Alba, in suprafata de 21,60 my;

-referawl de aprobare nr.555/31.01,2022, =] Primz wului comunei Bucium la proiectu] de
hatarare privind aprobarea inchivierii prin licatie publica a spatiului de la parterul cladirii
Primarici comunei Buciun, jud.Alha, in supafata de 21,60 mp:

- raportul de specialitate nr.556/31.01,2022. inteerit de consilier principal,

din cadrul compartimentului achizidi publice si urbanism, prin care propune
inchivieren spatinlui de Ia pourterul cladicii Prosariei ¢ ynunei Bucium., in suprafata de 21.60
mp. care in prezent este liber ( acesta a fast ocupat d o farmacic care nu a reusil sa abtina
toate aprobarile si a solicitar rezilierea contractul 1), unei farmacii. avand in vedere
numeroasele solicitari ale cetatenilor de a avez o faom e, precum sifaptul ca in comuna nu
exista nicio farmacie:

-raportul de evaluare privind inchirierea prin licitztie publica a spatiului de la parterul
Primariei comunei Bucium, in suprafata de 21,60 mp, care in prezent este liber, intocmit de
evaluator anorizat ANEVAR, ‘ !

- avizul favorabil al Comisiel de specialiiaze nr |- omisia pentru activitati economice,
financiare, munca si protectic sociala, juridicn si de di ciplina;
In temeiul prevederilor:

-aet Salin(2). art 120 aling1) si art. 121 atin. (1) s (2) din Constitufia Romaniei,
republicua;

-art.3 si ortd din Carta evropeand a auloromiei  cenle, adoptatd la Strasbourg la |§
vcambric 1985, ratificatd prin Legea ne. 19971597

-7 alin 2} din Codul civil din 17 iulie 2009 (#7¢¢ publicat®*) {Legen nr, 287/2009%%):

-art. 129 alin.(6) lica), arl.310 alin{1) si slin.(2) lia), art312 alin{3). art,315. ar.313
alin. 1), alin.(2) si alin(5). art,334 si art 362 w/in.3) di ORDONANTA DE URGENTA ur,
57 din 3 fulie 2019 privind Codul administeativ

- Legii 02472000 privind normele de 1eknica k gislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulicrioare:
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- Legii ne 35472004 privind contenciosu! administativ, cu modificarile si completarile
ulierioare:
Legen ne.52 din 21 januarie 2003 (*republicata®) privind transparenja decizionald in
sdministragia publicd®).
in temeivl art 129 alind 2} lil.c) corabaral cu art. 139 alin{1) si (3)lie.g) siart. 196 aling 1) liva)
din O.U.G ar, 372019 privind Codul admiriswativ. Tonsilivl local al comunel Bucium adopta
prezenti.

HOTARARE

Artl Se aproba inchirierea prin tcitatie publica. = spatiului de 1 parterul  cladivti Primarici
comunei Bucium, cuprins in domeniul public a comu ¢i, in supralata <e 21.60 mp, inscris in CF
71057, valoare evaluata S300 fei . cu destinat o oficing de farmacic.

Art.2 Se aproba documentatia de atribuire sentry i chirferea prin licitatic publica. a spatiului
prevazul fa act, |, conform Anexelor nel, 2 si 3 |2 hotaigre |

ArL 3 Se aproba inchirierea spatiulul pe o peroadade * aui, cu posibilitaiea de prelungive a duratei
conlractului prin incheierea  unui set aditiona’ .0 cond tiile legii,

Arl4 Se aproba prewl minim de pornire I¢ licitatie ¢e 2,04 leifmp/luna pentru supratat de
2160 mp. cu recaleulare anuala in functie de a1 inflat i

ArLS Taxa de participare |a licitatic cste de 100 J2i/ yrticipant,

Arlh Garantia de panticipare In licitatic este e 88,128 lei., reprezentand nivelu! contravalorii o
dova chirit lunare.

ArLT Seinsuseste Raportul de evaluare penter stabilins: chiriei proprietatii imobiliare constructic
cu destinatia eficina de farmacic, intoemit de ¢valuator autorizat ANEVAR. ’ s
confarm Anexei nrd la hotarare.

ALE Cu ducerea la indeplinire se insascinenzn Compartimentul impozile si axe i
Compartimentul achizitii publice si urbanism,

ArLY Se imputerniceste Primarul comungi Buciun, . in vederea semnarii
contractului de inchiriere. ¢

ALLEE Cu drept de conlestatic [a instania de contzacios administrativ compelenta potrivil
prevederilor Legii ne. 354 din 2 decembrie 2004 conten iosului administratiy.

AL Prezenta hatarare se va comunica prin crija Secietarului gencral al comunel, in termenul
prevazul de lege

-Institutiei Prefectului- judetul Alba;

-Primarului comuenei Bucium:

= eompartimentului achizitii publice si urhanism:
-campartimentului impozite si taxe.

At 12 Hotardrea a fost adoptata de Consilinl Local 1 comunei Bucium in sedingd ordinard |
respectiv el un numdr de votwri + 9 _pentru™{un vat anline) 0 ~impotrivd”™ si 0 abiineri™, din 9
consilieri prezenti (| consilicr online). dintr-un vumar de 9 consilieri validati.

Presedinte.desedinga, Contrasemneaza.
Ca nfocal. Seeretar general al comunei,
DR Ir. i
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Anexa nred lo HCL Bueines nr.11/31.01.2022
CAIET DE S RCINI
Pentru inchirvierea spatiului cu destinatia o icing de firmacie situat in comuna Bucium, judetul Alba

LORGANIZATORUL LICITATIE] Conuna Bu: um, sat Bucium, nr.25, Alba,

tel.OISBTSA 12, fax 0372898512 inchirierca se face prin licitagic publici organizala in
conformitate cu prevederile OUG 572019 arivind Codul Administeativ gi Normele procedurale
aprobuate de eitre Consiliul Local ol Comurei Buciu 1.

2. OBIECTUL LICITATIEL inchirieres pr a licita e publici a imobilului — spatiu pentru
olicina de farmacie, situat in comuna Bucivm, sat Bazium, nr.25, Alba in sediul Primarici I
parter. in suprafagd de 2 L.omp. Imobilul se 13 in praprietaten Comunei Bucium. nu este
revendical i nu face obicetul unor livigii, CF 71057,

Licitatia se va desfisurain data de . -, Jra conform anuntului, la
sediul Primariei Comunei Bucium, sat Bucivm, nr.2

Data limiti de depunere a afertelor; Olertel: se vor copune la registraura UAT ComunaBucium
din sat Bucium, nr.23. pdni in datn de ora ’

[ata gieradeschideriiolertelor: Deschidercacienelon navea loe la sediul, UAT ComunaBucium
din sat Bucium, nr 23, incadrulsedintei de lic tatiepuslica din datade .
ore v

JDESCRIEREA IMOBILULUT Imaobilu @ste un spativ pentra Farmacie. situate in comuna
Bucium, sat Buciam, ne. 25, in supralaid de 21,60 m reompus dintr-un spatiu scari, camera
principala. camera secundara si baic.

4. Durata inchivierii Spatiul in supraling di 2160 nips este situat in comuna Bucium.judetul
Alba se inchiriaza pe o perioada de 5 ani. Contraciu e inchiriere poate fi prelungit, prin
acordul seris al smbelor pérti pand la data eicpiriicii prezentului contract pentru o perioada euala
cu perioada licitata

5. CUANTUMUL SENATURA GARANTIILOR

* Prejul de pornire al licitagicieste de 204/mp/lung, a lica 44,064 lei/lund. in baza Raporiului de
evaluare emis de citre evalustor autorizat ANEVAR

na . la sediul Primiriet

*» Licitafia va avea loc ladatade
ComunciBucium.sala de sedinte.,

* Persouncle interesate pol solicita documen ayia de aribuire, in baza unci cereri.

* Documentaia de atribuire se va pune la diszozitis f ersoane interesate, intr-o perioada care nu
trebuie si depigeascd 4 zile lucrdtoare de fa arimirea sHlicitarii

* Orice persoand interesata are dreptul si solicite ¢ ar licari privind documentatia de atribuire

* La clarilicarile salicitate se va raspunde in miod clar. complel si fird ambiguitdfi, intr-o perioadi
care nu teehuie 53 depdgeasca 3 zile lueritoare de lu prmirea unci astfel de solicitari.
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* Raspunsurile la chirilicarile solicitae se tatsmit, iupreund cu intrebirile aferenie, ¢itre wate
persuanele interesate, care au oblinul, in leoyen legel documentalia de atribuire.

* Comisia de evaluare are dreptul de a solic L clarifizin si, dupi caz, completiri ale
documentelor prezentate de ciitre afertant pentru de vonstrarea conformitagii ofertel cu cerinjele
solicitate,

* Solicitarea de clarificdri este propusa de ciitee comisia de evaluare §i s transmile de ciltre
autoritatea contractatd olertanyilor in termen de 3 7l luerfitoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

» Olertantii trebuic si edspundi la solicitane) AuLoritd, i contractante in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

* Termenul limitd de depunere a documente er de aa ticipare la licitatie este el tirziu cu doua
ore inainte de ora de incepere a licitagici. la sediul Pr riarici Comune Bucium, sal Bucium,
ne. 25,0 registraturd,

* Taxa de participare la licitaliceste de 100 |3

* Gurangia de participare la licitatic este de 88128 lei - respectiv la nivelul contravalorii a doua
chiritl unare.

* Dacumentele de pacticipare la licitagief caistul de sz rzini. regulamentulsiformularele) pot fi
achizitionate de | compatimentul achizitii puslice, psoana de contact consilier achizitii Bara
Danicel.

* Participan(ii la licitatie vor depune garantic de participare la licitatic, ka nivelul a doui chirii
lunare, conform prevederilor an.334, alin(3' din QU 5742019, respectiv de 88,128 lei,

* Valoare de parnire [ licitatie resultd din Ruportul d  evaluare intocmit de catre un evaluator
ANEVAR respective 44,064 lei/luna,

* Garunjia se vaplatiprinOrdin de pladbancadepusing cntulComuneiBucium, cod liscal 4561479,
cont nr, ROZITREZ0065006X X X001323deschis a1 r2zoreriaCampeni, cu serisoare de garangic
bancard, valabila 30 de zile de la dua licitagivi. cu spezificalia la obiectul plagii - garaniic de
participare la licitatic pentru Tnchiriere imobil spatiu s luat in comuna Bucium, sat Bucium nr.235
AU numerar.

* Garantia de participare la licitagie se restitule participentilor necigtigdtori la licitatie.

6. Determinarca olertei castigatoare

6.1. Criterii de atribuire Cel mai mare nivel u ehirici - 0%

+ Capacitatea econamico-financiard a ofertantilor - 20'4

* Pratectia mediului inconjurator-| 0%

* Condipile specilic impuse de natura bunulu inchitia - 20%

Licitatia s¢ va destasura dupd metoda licitatici compet tive si adjudecare la cel mai mare pret

alerit.
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6.2, Valabilitiea ofertei este de minim 90 7ile.

1. Ceringele privind calificarea ofertantilor Are dreponl de a participa la licitatie ovice persoani
lizicd sau juridica, romdnd sau striini. care indeplineyie cumulativ urmatoarele condilji:

a) a platit oate taxele privind panticiparea I licitatie nelusive garantia de participare;

b) & depus oferia sau cererea de part icipare [ licitafiv, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in lermenele previizute o decumentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligagiile exig bile de platd o impozitelor, a taxelor si a
contributiilor ¢atre bugetul consalidat al statului sicZte bugetul local;

d) nu estein stare de insalventd, faliment sm lichidar«

(2} Nu are drepuul s@ participe la licitagie persoana ca v a fost desemnatd castigitoare la o licitagie
publicd unterioard privind bunurile statului o0 ale u vidailoradministrativ - teritoriale in ultimii
3 ani. dar nu a incheiat contractual ori nu a platic preya', din culpa propric. Restricjia opercazi
pentru o duratd de 3 ani, caleulotd de Ja desennarea persoanci respective drept cagligitoare la
licitatic.

Reguli privind oferta

(1} Ofertantul are obligatia de a elabora oferia in conlermitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redactenzi in limba romand.

(3} Ofertele se depun la sediul AULONILALT concractante comuna Bucium.in doun plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se nregisticazi de ; utoritaten contractantd, in ordinea primirii
lar, in vegistrul Oferte, precizandu-se data si om,

(4) Pe plicul exterior se va indica obicetul liciatici ae 1 ru care este depusa aferta. Plicul exterior
va trehui s conyind:

a)- Ngh cu informaii privind ofertantul si o diclaratic 12 porticipare, semnali de olertant, fGrd
ingrosiri. stersaturi sau modificiri:

bi-dovada privind achiture atwturor obligatiilor liscal catre bugetul central si local, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscal ¢ iberat de oeganul fiscal competent,

¢)-copic dupi dovada achitarii taxei de participare |u lizitajie(chitania),

d}-copic dupa dovada achitarii garantici de participare |t licita|ie(chitanta, ila CEC. Ordin de
plata),

¢) capii de pe certilicatul de inmatriculare eliberat de Oriciul Registrului Comerjului, de pe nciyl
conslituliv, inclusiv de pe toate actele adijions e relevaie si de pe Certificatul de Inregistrare
IFiscald

{5} Pe plicul interior. care contine oleria Propriu - zisd, s¢ inseriv numele sau denumirea
oferlantului. precum si domicilinl sou sediul social al o estuia, dupa caz.

(6} Oferta va 17 depusi fntr-un numir | exemplar semnal de citre ofertant,
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(7) Ficcare participam poatedepuncdoar o s npuriinf ra,

{8) Oferta are caracter obligatoriu, din punc: de veders al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritaten contractanti,

{9) Persoana interesatd are obligajia de a depune cfeity la adresn i pand fa data — limia pentru
depunere, stabilite in anungul pracedurii.

(10} Riseurile legate de transmiterca ofertei, inclusiv larta majord, cad Tn sarcina persoanc
interesate.

{11) Olerta depusa la o altd adresd a auloritd;ii contrazante decdt cea slabilitd sau dupa cxpirarea
datei - limitd pentru depunere se retumenza neddeschisi,

(12} Conjinutul ofertelor trebuie s riman confident 21 pini la data stabilita pentru deschiderea
aeestory, autoritatea conlractantd uemdnd g | cunastingd de continutul respectivelor oferie
numai dupd accasty data.

(13) Deschiderca plicurilor imerioare se face ruma dund semnarca procesului - verbal previzul
faalin. (15) de citre 1o membrii comisici d= evaluar 2 si de citee ofertanti,

(14) Sunt considerate olerie valabile ofertele ¢ are inde plinese criteriile de valabilitate previzuie
in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) Tn urma analizivii ofertelor de eatre comisia de o luare. pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesieia intoemeste un proces - versal in s mentioncazi ofertele valabile, ofcrele
care nu indeplinese criteriile de valabiliate §i motivelk axcluderii acestora din urma de
procedura de liciatic. Procesul - verbal se serneard d » cdtre toi membrii comisiei de evaluare,
{(16) In baza procesului - verbal care indeplingste cond liifeprevizute la alin, {15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o 7§ lucritoare, un report pe care il transmite autoritatii
conlraclante.

(17) T termen de 3 zile luerditoare de la primicea rapor vlui comisiei de evaluar. autaritatea
contractanta informeaza in seris, cu confirmars de prin-ire, olertanyii ale caror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii,

(18) [ncazulin care inurmapublicariianuniului 4. licizag ¢ nu au lost depuse cel putin doua oferte
valabile, sutoritatea contractants este abligatd sii anule: ¢ procedura $i 83 organizeze o noud
licitayie, cu respectarea procedurii prevazute le alin, (1) - (13),

Licitatia se organizenza in temeiul prevederilosar.317,332-348 din QUG 57/2019-Codul
Administeaniy,,

K} Comisia de evaluare stabileste punctajul leciired ol valabile, [indnd scama de eriteriile de
atribuire si nnume:

* Celmai mare nivel al ofertei
. (.'upacitalcﬂccormmico-ﬁmmcian’mol‘crlanlilo:
* Protectia medialui inconjurdtor

* Conditiile specificeimpuse de natura bunului juchiria
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1) in cazul in care exista punctaje egale itz fertan i elasati pe primul loc, depurtajarea
acestora se va face in functic de punctajul o slinut a¢ vru eriteriul de atribuire care are panderca
cen man mare, iar in cazul egalitatii in continvare, de rrtajarea se va face in funcic de punctajul
abfinut pentru eriteriul de atribuire care are aanderes vea mai mare dupd acesta,

m) Pe baza evaludirii ofertelor, sceretarul comisic de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de ofi membrii comisici,

n) Prequl minim de parnire a licitagie pentey inchirierca imobilului este cel stabilit prinRaportul
de evaluarea in vederca inchiricrii. intoemit 4 eatie 1n evaluatorul autorizal ANEVAR, insusit

de citre Consiliul Local al Comunei Buciur prin HC ./ sioeste insuma de 44,064 lei/luni.
Comuna Bucium are dreptul de o anula ticitagia in we ndtoarele situatii confart 34 H27) si art 342
din oug 572019,

(1) Prin exceptie de lu prevederile art. 341 ali. (20}, vuoritatea contractantd are drepiul de o
anula procedura pentru atribuirea contractulyi de ireli dere I situagia in care se constald abateri
grave de la prevederile legale care alceleaza procedura de licitagie sau fac imposibili incheicren
contraciului.

(2) In sensul prevederilor alin, (1). procedur: de licita, e se consider alectatd n cazul in core sunt

indeplinite in mad cumulative urmatoarele conaligii

a}in cadrul documentatiei de atcibuiresi‘sau 'n modul ce aplicare a procedurii de licitatie se
constata erort sau emisiuni care au ¢ eflect insilcare:. principiilor previzute la ar, 311
b autoritatea contractantd se afld in imposibilitates ce a adepta misuri corcctive, (ird ea acesten i
condued, lx vandul lor, la Tncdlearea principiilor previzute lyoart, 311,
(3} Incilcaren prevederilor prezeniei secqiuni privine atibu rza contractului poate atrage anularea
procedurii. potrivit dispozitiilor legale in vigoare,
(4) Autoritntes contractantd are obligaia de a comunica, i1 <cris, wiuror participantilor la procedura de

lieitatie. in cel mul 3 zile lucrdtoare de Ta duts anul ik, atit seetarca obligaliilor pe care acestio si le~au
creat prin depuncrea ofericlor, cdt s imotival coneret sare 1 ¢ clerminat decizia de anulare,

10, DISPOZITII FINALE
L. Litigiile apirute in legatura cu formularea, validiig <4, Icrpretarea sau exceutarea obligatiilor care
decurg din Caictul de sarcini se solugioneas pe cale amiabiky sau potrivit regulilor de drept comun,

2. Contractul de fnchiriere se va incheiy pe 3 (cinei) ani, cu pasibilitates de prelungire prin act aditional cu
acardul scris al celor doud piri.

Primar Consilier achizitii publice

a, Contrascmneaza,
Seeretar general al comunei,
Ir. i
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Anexa ne2 In HCL Bucivny ne, | 1501,2022

FISA DE DA'TE

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI SITUAT IN COMUNA
BUCIUM. SAT BUCIUM. NE.25 - OFICINA DE FARMACIE

L INFORMATII GENERALE
La. AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumire: COMUNA BUCIUM, CLIF 4561979

Adresd: SAT BUCIUM, NR.23. BUCIUM, jud, ALBALoctitate: BUCIUM Cod postal: 317165 ara;
ROMANIA Persoana de contact; Telefon: 0253784112 E-mail:primaria.buciumi@yahaoo.com
Fax; 372898512 Adresa/ele de internet (dacaestesszul): wy weprimarial3ucium.ro

Adresa autoritdii contractante; sat Bucium, ne.23, Comuna Bucium, jud. Alby
LhPrincipata activitate sau activild)i ale autoritdtii

¢ ministere ori alte autoritdli publice centrale inclusive cele subordonate la nivel regional sau local 1
agentii nafionale = awtoritdli locale o alte institlii guvernae de lege apublicd o institugie
curopeand/organizalic internaionald o altele (speeificati) o servicii publice centrale o aparare 0 ordine
publica/siguran(d nufionald o mediu 0 economico-linanc ar: © sdndtate U constructii i amenajarca
teritoriului o prateclic sociald o culturd, religic §i vetv. recr ative o educatie o activitagi relevante o
cnergie 0apd o pogld o transport m altele - adminidteatieteriorialilocald

Alte informatiigi/sauclarificdri pot 11 obginute;

u la adres amai sus mentionata

o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar) Orice persoa i interesatd ave dreplul si salicite clacificari
privind documentatia de awibuire Compartimentul \:hizitiil"ablice. sac Bugium, nr.25, Alba

Data limitad de ransmitere a raspunsului la claviliciei; masin 3 zile lucritoare de I primirea solicitarii

[l ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDUILI DE INCHIRIERF
1L 1 Informatii generale privind procedurn

(1. L.1) Denumire bunului proprietate publica a Cornei Bucium care se vainchiria ¢ -spatiu aficina de
farmacie in comunaBucivm, sat Bucium, nr.23, supratata de 11.60 mp.

11.1.2) Prey de pornire a licitatici: Confarm eaietului de sare ni: 2,04/mp/lund. respective 44,064 leifluna

1. 1.3) Taxe: ofertantul va achita urmitoarele tuxe: 7 axa de parlicipare la licitagie 100 lei
Garantia de participare T licitofie — in cuantum de deuachin .respective-88. 128 lei

Paze6of 14




[L1A4) Natura si cuantumul garangici de participare: Cacanga de participare la licitajic se va plati prin
Ordin de plna bancar depus in contul Comunei Bucium, ¢l fiscal 4561979, cont nr.
ROIITREZO065006X X X001323 deschis ta Trezoreria C: Inpent cu serisoare de garanjic bancard,
valabild 30 de zile de la data licitagici. cu specilicatia la akizewl plagii - garantic de participare la licitagic
pentru inchiricrea imobil situate n sat Bucium.camuna Bucinm. sat Bucium, nr.25sau numerar |a casieria
institugici,

Garantia de participare la licitatie se restituie oferiantilor ecistigatori, frd nici un fel de refineri.

Pentru cel care yi-n acljudecat imabilul, garangin de participere fa licitagie se restituic dupa semnarca
cantraciului de inchiriere.

Garangia de participare lo liciagic se pierde in urnidioarele sitatii ¢

#) in cazul retragerii oleriei de cdtre oferant, inainte de o <tabilita pentru licitatie:

b) in cazul olertantului cigtigitor core nu se prezi 1 inter y enul stubilit Ja semnares conteactului de
inchiriere:

c) in cazul respingerii olertei nflate sub pretul mivim de poraire al licitagies;

d¥ in cazul excluderii de la licitaic pe mative de faudd:

1.2 Procedura Licitatie publicd deschisd, conform madulu e desfagurare descries in Caictul de sarcini si
in Regulamentul de orgonizare a licitagici.

113 Cadrul legislativ de referinga; intemeiulpreve ferilor ars 129, alin.(2). licqe) si{d), art, 155, aling]).
arl-196, litga), art.317, 334- 348 din OUG S7/520 1 Y9 privin 1CodulAdministrativ S| Normele procedural
privind inchiriercn prin licitatie publica a bunurilos imobile < terenuri gifsau cladiri} afate in patrimonial
comunei Bucium,

(L4 Instructiuni privind organizarca §i desfasurarca licitagi »
Data organizirii licitatie privind inchirierea imob lului ¢fi ina de farmacie, situat in comuna Bucium.
sat.Bucium, nr.25 jud. Alba, aflat in domeniul public al corr vnei Bucium se va face publica prin anunt cu
cel pugin 20 de zile calendaristice inainte de data s abilitz peatra desfisurarea licitaticl, in Monitorul
Oficial al Romdniei. Parten a Viea. intr-un cotidiar Toeal, unnl najianal, pe site-ul institutiei si la sediul
arganizatorului, Licitajia se va desligura conform anacedur i prezentale mai jos:

a)in ziua gi la ora anuntatd pentru deslagurarea lic/tafici \pr siedintele comisiei di eitire publicujiilor in
care a fost facut anungul de inchiriere. condititlor inchirierii listei participantilor, prezintda modul de
deslasurare a licitagiei si constata indeplinirca/neindeplinirea conditiilor legale de desfagurare.

h) Se deschid plicurile exterivare in sedingd public..

¢} Pentru continuarca desthguririi procedurii de liciagic 2512 necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare cel pujin doud olerte si lie valabile, In cax contrer se anuleazd procedura de licitagiesi se
organizeazd una noud.

d) Dupd analizarea continutului plicului exterior, stcreturul 2omisiei de evaluare inloemeste pracesul-
verbal in care se va preciza rezuliatul analizei,

¢) Deschiderea plicurilor intervioare se face numai cupd sem nrea procesului-verbal prevazul la alin. (d) de
citre toli membrii comisiei de evaluaresi de cotre afertanyj,

f) Sunt considerate olerte valabile ofertele care indepdinese criteriile de valabilitate prevazute tn caictul de
sarcini.

@) in urma analizdrii oferielor de catre comisia de evaluare, y: baza crileriilor de valubilitate. seerctarul
acesteia intoemeste un proces-verbal in care menticneazd ol :tele valabile, olertele care nu indeplinesc
criteriile de valahilitate si motivele excluderii acestya dir u nd de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneazi de ciitretofimembriicomisici de ¢ valusre

h} in baza procesului-verbal enre indeplineste cand fiile presfzone la alin.(g), comisia de cvaluare
intacmeste, in termen de o zi lucritoare. un raport ge care il sansmite auloritdlii contractante,
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i) in termen de 3 zilelueratoare de la primircasaporuluicomisic de evaluare, autoritatea contracianti
informenzi, inscris, cu conlirmare de primire. oferanyii al: ciror oferte au Tost excluse. indicind molivele
excluderii.
1) Raportul prevazut la alin.(h) se depune T dosatu| Ticitag e,

k) Comisia de evaluare stabilesie punctajul iecdrzi oferie valabile, tindnd seama de criteriile de atribuire
si anume:

+ Cel mai mare nivel al ofcrei

I)in cazulin care existd oferte egale intre alertanyi clasagi 1 primul loc, face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care ure pondyrea egali alii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul abjinul pentru eriteriul de ot buire canc are ponderea cea mai mare dupi acesta.

m} Pe baza evaludrii oferelor, secretarulcomisici de evalu e inloemeste procesul-verhal care
teebuiesemnat de 1ojimembriicomisici.

n) Prequl minim de pornice o licitatiei pentru inchisierea imabilului este cel stability prinRaportul de
evaluarea in vederen inchivierii, intocmit de ciitre evalu torul autorizat ANEVAR. insugit de citre
Constliul Lacal al ComuneiBuciumprin HCL. ¢ si este insumi de 44,064/ luna.
) Depunerea cererii de participare Ja | icitajic §i a docurer tlor solicitate are ca eflvet aceeptarca
necondifionali a prejului de pornire la licitatic,

P Refuzul de a semina procesul verbal de | icitagic de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza valabilitarea
acestuia, In cadrul procesului verbal este consemna treluzy semndrii, precum si orice alid observayic,
q) in urma destisurarii licitaiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare

r) Comuna Buciwm are dreptul de 2 anulg licitagin ' urmiloarele situatii;

1} nu au Tost depuse minim 2 aferte valuhile:

2) au fost prezentate numai oferte necorespunzalosre, respe v care:

* aw fost depuse dupa data limita de depunere a olerielor;

* nuau fost clabarate si prezentate in concardanid :u ceringele din documentatia de atribuire

* confin propuneri referitoare la clauzele contractus e, propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase
pentru locator

* circumstanie exceptionale care afecteaz procedur: de Tne viriere prin licitalie sou datoritd carora este
imposibild incheicrea contractului. In nccasta situaf e singurs: obligatic a organizatorului licitagivi este
aceea de a restitui garangia de participare la licitatic.

* olertantul declarant eastipdtor i§i revach aferta;

* olertantul declarant cagligator refuzi incheierca contraciul 1 de inchirviere

* contestatia unui ofertant este admisa,

s} Garangia de participare va fi restititi elertantilo’ ecare nu au cistigat licitafia.

1) Nu are dreptul sap articipe |a licitativ persoana cere a fost desemnati cagtigatoare la o licitagie publica
anterioard, inultimii 3 ani. dar nu a incheiat contracual seu tua platit prejul, din culpa proprie.

I1.5 Madul de obginere a docamentagiei de atribuire Docum: ntatia de atribuire se va abjine de Iy Primaria
Comunei Bucium, Judet Alby, sat Bucium. ne 25,

IL6 Posibilitaten relragerii ofertelor Orice afertant are dreptul de a-gi relrage olerta numai pand la ora
stabilitd de fncepere u licitatiei si numai print-0 sol citare s isa in acest sens.Ofertantul nu are dreptul de
a-si retrage oferta dupid <ata limiti tabilici. sub sanciiunea exzluderii acestuia de la pracedura de liciatie
sl pierderea garantiei de participare,

17 Deschiderea ofertelor Olertele vor 17 deschise I catace s
ora, B _la sediul Primiciei Comun i Bucimn, sat Bucium.nr.25.Orice afertant sau

imputernicit are dreptul si ablipatin de a participa la yedinga c¢ deschiderca olerielor.

I1.8 Dispozitii generale
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Documentele oferted trebuies A fie obligatoriu senrate si npid caz slampilate Nu sc accepta completaren
oferlei dupa deschidere. Tn situatiain care se constia-a lipsa vreunui document, olerta va | respinsa.

HLINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE LLLABOLARE SIPREZENTARE A OFERTELOR

L1 Limba de redactaren ofertei - Limba romdn:

1.2 Perioada de valabilitaten ofertei — este cuprinsit intes Cela si oral nregistedrii acesteia la sediul
Primdiriei Comunci Bucium si momentul semndrii contree! 1 ui de inchiriere.

1.3 Modul de prezentarea ofertelor Oferta se depune intr-vn singur exemplar, pand cel trziv cu dous
ore inainte de ora licitagiei Oleriantul va depune diseuments le in mod obligatoriy astfel:

- 2 plicuri dintre care unul cu documentele de calilfeare sol citate prin Caietul de sarcini si unul cu oferta
lnanciard, Plicul cu oferta financiard va 17 introdu; impreu i cu documentele de calificare in plicul mare
pe care se va mentions numele i adresa olertantu ui si in mod abligatoriu imobilul pentru care se
organizeaza licitatio..Plicul mare trebuiesd fic maieat cu: LICTTATIA PENTRU INCHIRIEREA
SPATIU FARMACIESITUAT IN COMUNA BUZIUM, S£T BUCIUM ,nr.25. A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE, ORA - - plicul se restituie ofertantului

nedeschis in cazul in care acesta nu i lost depus la data, ara limita i locul de depunerea ofertei.Relatii
suplimentare se pot objine de la Primaria Comunciliucium, sat Bucium, nr 25.

Primarul Comunei Bucium Campartiment Achizitii
Consilier achizitii publice,

Presedinte de sGhsta ™3 Contrasemneazi,
Consilier | c:-nlmsgiu Sz2zretar general al comunei,
i
: N = Ir

I U e ] I

PN Wr’l’ e
) =T
‘.0‘2"0 “ peY;

v
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Anexanr3 la HCL Bucium ol 1/ .01.2022

DOCUPVIF.N'I‘:\'I'I/\ DEATRIBUIRE PRIVISD INCHIRIERE
SPATIULUI SITUAT IN COMUNA BUCIUM, S
COMUNA BUCIL M 2020

CONTRACT DE INCHIRIERE

A PRIN LICITATIE PUBLICA A
AT BUCIUM, NR. 25 -FARMACIE ELABORATOR

Ziua Jltna _ Anul

PARTILE CONTRACTANTE N =
domicilimin » seet. 4 jude| SO ) |

B B ey o it B0 SBk - - 5 R0 et Lap.
identificat cu SSeri oo (CNP . o el
: Le-mail R | necalitate de Locator
Si

. I domiciliatin __,secl. /

jude| = , slhr. _ [ ) o bl se.
el.___.ap.___ .identificatew  ,serin _,nr, GNP ) ] . ‘
tel. o geemail _in calitate de Locatar, au convenit

incheierea prezemului conteact de inchiriere cu resavelaren
menjionate intervine prezentul contract de inchiriee in um

Sauzelor de maij os
Jtoarele condiyii:

Art. | Proprictaral asigura chiriasului folosirea spugului sitaate in

Jntre partile mai sus

. sect, / judet

-8 « nr.

. bl , 5,

.

_Obicetul inchirierti este furrat din

Arl. 2. Bunul inchiriat nu este preval de sarcini.
Art. 3. Proprictarul preda chiviasului bunul inchivia. 2 datn (Je
Art 4, Proprictarul predi chiriagului bunuli nchiria: n stare ,

PRETUL INCHIRIERI, MODALITATEA DE PLATA
Art, 5, Preful inchirierii, respective chiria este de 7 S
chiviagul va plagi anticipatpe un® chicia v 7 plati in lei, ¢
de ___alelunii incepind cu data inteirii in goare a prezentuh
oblige sa constituie un fond de garantie, echivalent al unel ¢ rii lunare.

Art. 6, Cuantamul chiriei va putea i modificat de ¢ire
prezentul contract,

DURATA CONTRACTULUI DI INCHIRIERE
AL 7. Prezentul contraet de inchiricre se incheie pe o
pina la data de

perioala de 60 luni, cu in
Art, 8, Prezentu

ambelor parti,

Art 9, Prezentul contract de inchiriere va putea i prelung
expiririi prezentului contract si cu anuntar

it gron acordul seris al
ca pirfilo cum ni 30 zile in avans,

OBLIGATHLE PROPRIETARULUI

Page 10 of 19

- Maodalitatea de plata:

hiria va 17 platiti la data

I contract, chiriasul s¢

parti orin acord, pe baza de act aditional la

cepere de la data de

| contract de inehiricre poate inceta i inainte de data sus mentionatd prin acordul scris al

ambelor parti pana lu data




AL 10, Proprictarul va preda chiviasului bunul neaiviat, [recum §i loate accesoriile acestuia, in stare
buna de funclionare a instalatiilor, incepind cuditade

At EL Proprietarul nu va stanjeni pe chirias in exercitare dreptului de folosinga asupra bunului inchiciar,
ArL T2 Proprictarul nu va putea sa inchiricze bur ul care | ve obicetul prezentului contract vreunui terf.

OBLIGATHLE CHIRIASULU

Arl 13, Chiriagul se obligd ¢a pe toata durata inclirierii sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat,
precum si accesoriile ocestuia, s4 nu le degradeze sau dete: jreze,

Arl 14 Chiriagul va folosi bunul inchiriat numai potrivit Jestinagied previzute in contract.

Art. 15, Chiriagul se oblige sa plateasca proprietarului chir ¢ la termenul scadent convenit in contract,
ArL. 16, Pe 1oata durata Tnchirierii, chiriagul va suporta tontz cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinga bunului inchirial.

Art. 17, Chiriagul va clectua pe cheltuinls sa luerdrsile de re aratii ale bunului inchirial daca suni
deteriorate de culpa sa,

ArL 18, Chiriasul va rispunde de distrugeren totala sau pariala a bunului inchiriat care s=ar datorn culpet
sale

Art. 19, Chirdagul nu va face modificiri bunului inzhiriat de ¢t cu acordul scris al proprietarului.

Art. 20, Chiriasul la expirarca acestui contract va restitui bl inchiriat impreund cu toate accesoriile
acesluia in acecayi slare in cure le-a primit,

Art. 21, Chiriasul se oblige sa permit Proprictarului sa verilice starea imobilului, Tn orice moment al
derulirii contractului, cu anunjul prealabil al chirissului.

Art. 22, Chiriasul are dreptul de a-i i returnatd sura achita & cu titlu de garantie. la finalul prezentulu
contract, ey conditia exeeutirii corespunziioare o abligatiilo- asumale si ulterior semnarii de catre
proprietar n procesului verbal de predare - primire al imebi vlui,

RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 23, Pentru neplata chiriei in termenele contraciunle sau Tncaleares oricarei clauze din acest contract,
proprictarul poate solicita unilateral rezilieren contactului § evacuarea chiviasului,

ArL 24, Neplata facturilor de utilitg)i in ermenul seadent at sy rezilierea de drept a contractului, iird
netificare §i frd interven|ia instanjelor judecdtoresi si fara tdeplinirea vreunei alte tormalitéi, cu
cansecinga refinerii de ciire proprivtar a parantici 2itate do atre chirias.

LITIGH

Art. 25, Eventunlele litigii care s-ar putca ivi in legiturd cu ¢ cest contractor pal [i solutionate pe cale
amiabila, far daci parfile nu cad de ucord vor fi soltijionate ¢ ¢ instanjele de judecatd competente.

ALTE CLAUZE

Prezentul contract de nchiriere intrd in vigoare la daa de ) - Acest contract are ca
temei dispozifiile legisiajiei in vigoare. Contractt] si ancra au fost incheiate in 2 exemplare
originale. unul pentre fecare paric contractanti.

PROPRIETAR CHIRIAS

Contrasemneazi,
Secretar general al comunei.
r, : 4
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FORMULAR DE CIERTA®

Pentrw inchirierea  spatiului sitate in .comuna Bucium, i suprafati de 21 H0mp, la licitatia din data de
. Ora s organizad di Consili v Local al Comunei Bucium,

Prejul de oferta — LEFmpAuna

Declar ¢d voi respecta destinatia spafiului stabilits in enie ul de sarcini. aprobat prin H.C.L
{1 W o vuraprochiass care a stal la baza organizacii licitalic si in conformitate cu QUG nr 37/2019
privind noul Cod Administrativ.

OFERTANT,

PERSOANA FIZICAAURIDICA . |
DOMICILIUL/SEDIUL localitatea............ccovs v veevn.s AN (
Nr Bl S Y | . ar 3B —n
Judejul. e, CNPfCu. v =

Semndtura Ofertantului,

*{formularul va fi completat 5i depus in plicul interiorn)

Preyedinte desediiy Contrasemnenza,
ConsiligZace 3 \ szeretar general al comunei,
RN )

s Jr.
I s 2-’)
. WGl S
' . -’o‘o VR Q{Pf){,"
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FISA OFERTANTULUL

Pentru inchiricrea prin licitajic publica o Spatiuls din Ceruna Bucium, sat Bucium. nr.25
Iy Odertant

2) Sediul socictitii sau adresa
3) Telefon / Fax

4) Reprezentant legal
3) Functia
6) Cod Mscal L

73 Nr. inregistrare la Registeul Comer{ului ]
8) Obiect de netivitate

9)Nr. Cont
10) Banca =
11) Capitalul social (lei)

Numele, functia, stampila
Sisemnatra reprezentantului legal
Data

Presedinte ’4};\ Contrasemneazi,
Consili Im ,. \ s2eretar general al comunei,
\? e I Ir,
\. . O 6.~,
S5/

C STt ot O

Sy
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QF ERTANT Formular-I3

DECLARATIL
Privind eligibilitaten pentry iachiricica prin licitatie a Spativlui

Subsemnatul(a) e e fEPIEZENLINL AL L., venrmsrssssnnnnisessenennn 1 Calitate de
alertant fa licitatia public’i - a Spativlui din Sat Bhcium, i 235 organizatd de UAT comuna Bucium | sub
sancliunes excluderii din proceduragi a sanctiunilos applicae faptei de lals in acte publice, declar pe
proprie vispundere ¢d:

= nusunt in stare de faliment ca urmare a hotdcdr i pronungate de judecitorul sindic:
- mi-am indeplinit obligafiile de platd a impozite cr, xel- si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetufui general consolidat. inconformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romdnia (sau in tara in care este stabilit);
- inultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod ¢ ¢ fectuos a abligatiilor contractuale, din motive
imputabile mie, nu am produs si nu sum pu ¢ 1l sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- i am fost condamnat, in ultimii trei pni, prin hotardrea 12finitivi a unei instanfe judecitoresti. pentru o
faplzl care i adus atingere eticii prolesionale sau pentru co viterea unei greseli in materie profesionala:

- in ultimii 3 ani nu am lostecondamnatprinhotardrzdelinition a uneiinstanicjudecitorestipentruparticiparea
l netivitdfi ale uneiorganizagiicriminale, pentruce ruptic. liaudasi/ sauspalare de bani.
- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mal muite 1socieri de aperatori cconomici. nu depun
candidaturd‘afertd individualasi o alta candidaturizofertiicomund, nu depun oferta individuala, find
neminalizat ca subcontractantineadruluncialicafe te.
- inlormatiile prezentate autoritdfii contractante in copu | cemonstrdivii indeplinirii eriteriilor de calificare
si selectie nu sunt lalse.

Subsemnatul declar ¢d informatiile furmizate sunt complnu 31 corecte in fiecare detaliu si injeleg
cdautoritalea contractantd are dreptul de a solicila in scopt | verificarii gi conlirmirii declaragiilor orice
documente doveditoare de care dispunem. Inte leg il in cas vl in care aceastd declaralie nu este conformi
cu realitatea sunt pasibil de inciilcarea prevederilor legislagici penale privind falsul in declaratii.

Semnatura Daa

Contrasemneaza,
secretar general al comunei,
Jr.

;‘%’ v gui (--./
(ol ‘*/
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PEI ROSU ADRIANA-EVALUATOR | E;?H”m’ G741 400 076 ; 0788 GO0 043
Al fulis, st Geavge Coghue, Wedd | adi_rosu20milyahoo.com
o dudAibs |

mro4 026,071,202

RAPORT CE EVALUARE

pentru stabilirea chirizi proprietatii imobiliare
constructie ¢u destinatieoficina de farmacie

Situata in comwna Bucium |, Jud. Alba

Proprietar: DOMENIUL PUZLIC COMUNA BUCIUM
Utilizator desemnat: PRIBARIA EL UM

Czleke, miatmsoe fi comraiel prezerfuin e 2 sclidailude, oowad puled 0 copeale Inpame 9au i 0I5 nu w& T IEansmen unw )
Fard acomul scrs 4t praasbil 3l EVALUATOR AHEVAR W ICEAVALE ITIMOAK | Incabmle o exsculanl, 51  PRIMARIEI BUCILM |
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AWEXR NME 4 L4 #oe Buesm R /3101 2ol2

Evaluator Anevar Mucea Vatendin Dan "ol tia cu desfingte fanmagke * Buckun, , st Confnr, M 25, ju. Ata

Catre: PRIMARIA BUCIUM

Stimate doamnao | stimatl domni,

La solicltarea dumneavoasird am efectuat raporlul ¢z evaluare 3 propdetalil imobiliare * cladire cu desbinalie farmacie ,
silugt in sediul cladidi primariel Buclum comgusa ol 2 camar 1 baie si erasa acopsita in suprafata de 24,60 mp
Vecinatall: 5-V—casa Rusuloap, N-DJ 107113 & - DC V d2a Besii | in scopul estimari valoril de piald a chirlel pe
o peroada de 10 ani.

Rapartid a fost structira! dupd cum urmeaza:

{1) Partzs infraductivd

{2} Pramizale evaludni — in care sa gisesc princlpa 2l elener - cu caracier specific cara delimileazd modul de abordare
& evaluarii

(3} Prezanfarea datalor = In care sunt prezsnisliz proprc hiea imobillard analizald, datele juidice i sludiul oz
vandabditata

[d} Anglize dafslor - confing aplicarea matodel do a luane, ra: Lialul oofinut 3i opinia evaluatoniii

(5) Ansxe - conlin slemenle care susjin arqumentel: crazents 2 in raport.

In urma aplicini metodeicgisi de evaluare, opni svaluztor il referfioare la chira de piald a proprigtatd imobiliare
evaluale, fndnd seama exclusiv da prevederle prez antulul 1ap 4t este (rol ) ;

| Valoares da
Denumire oblectiy Suprafata utila | platd a chirle
. mp ledimp/lund
Cladire eu destinatlo farm:ie 1542 2,04

Cursul de schimb considerat este de 4,945 LERZURDY ¢ors eur la 27.01.20E2 )
Valoarea nu include TVA

Veloarea eslimala include colela indivize comuie gi cola © 6 tsren;

Valoaroa asla valabild in condiliile prezentals i acest @p ol

v

Lo

Raportil 2 fost pregill pa baza slandarcelor, recor kinddrilor i meledclogiel de lecru recomandate de catre
ANEVAR [Asoclayia Mationald a Evaluatorilor Autoriz: 4 din Roo12niz),

Cu slimé,

Mucea Vaentin Dan
Evalualor autorizat EF
Mambru fitular ANEVAR

ff’f#;;._-m #J:m;_;ﬂ_&a% kY
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Evaivatar Angvar Mucoa Yaleniln Dan "o i oy deshinalis famasie " Busiw, , it Canfed , W20, lug, Athe

1.1 Certificare

Frin prezena, in limita cunosbintaker 51 Infermaiilor cetingle, ca Uilcam ci afimafiile prezentats §¢ suslinuts in acest raport
sunt edevirate 5i comscla,

Da asemanea, cartificim cd analizele, opiniile si corcluziz prizentate sunl limitale numal de ipolozele considerate i
candiliile Timitative specilice 5i sunl analizele, apinil: si cone Jtille noasire personale, find nepdrtiniloare din puncl o=
vadare profagional.

In plus, cerlificam i nu avarm nlgl un Intares prazet! sau de faerspectiva in legdturd cu propretalea imobiliard care face
obigchul prezentulul raport de evaluare $inici un intg res sauinll pnld legala de parjle implicate.

Suma o2 ne revine drept plald pentre realizarea praientulid rogord nu ara nici o leodlurd cu declgranea in rapor @ unei
anumite valor (din evaluare) sau inlerval de valoi care wa svorizeze clionll g1 nu este influaniald de aparilia unui
avenimant ullarior.

Analizele, opinlile si concluzlle exprimate au fosl raallizata Ty conformiate cu cerintele din standandele, ofentarils si
medpdelogla de lucre recomendsie de cilre ANEWAR {Asoc el Nalionald a Evaluztorilor Aulorizall din Roméniz) i
standardala Comitetului Inlemations! de Standarde n Evaluzne [(VEC),

Evaluatonil a respactat codul deondologic al AMEYVAS
Proprisiatea & fost inspeciata personal de catre ava wator,

In alaborarea prezenfului raport nu s-a primit aiistents senificativa din partea nicl wnel alla persoane Tn afasa
evaluatorior care semneazd mai jos.

Prazantul raport e supune normelor AMEVAR 30 poate f expertizal (la cerere, cu acordul scris §i proalabil al
evaluatorufui} gi verificat, in conformifale cu Standaidul de Eva uzre 2 Bunudloe edilla 2022 .

Lz dala elabordrl acestul rapor, evalualcrl cae i serme: 2§ mai jos suni membad AMEVAR, au indeplinil cerintele
pragramului de pregdtire profesionald continua al AUEVAR 5i € ) compalenta necasard infocmirii acestul rapon.

Evalualor Angvar Mucea Valontin Dan are incheizti usigurare o2 rspundere civild 2 ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI 5.4

Cu slimd,

Mucea Valentin Dan
Evalualor autarizat EPI
Mombru fibular ANEVAR
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2.PREMIZEL: EVALUARI

2.1 Ipoteze §i condifii mitafive

La beza evatudri stav o serie de ipoteze sl condifl iy tative praentaia in cele o2 urmeaza,

Opmia evalualonlul esle exprimatd in concordanlf sy acesle poleze §i concluzii, precum i cu celelalts aprecien &

acast raporl.

Principaiale ipaieza 5i limite de care s-a ol seams it labora) 23 prezentulul raport de avaluane sunt:

|potaze;

=+ Aspectele Juridice se bazeazd ewclusiv g2 [1iomalile si documsntele furnlzate de cilre proprigtar sl aw fost

prazeniate Frd a se intrepnde verificar sau i voestigafii o pEmantare. Daptel da propritale este considerst valabil
s markatail;

= Evaluglorula avut la dispozifie releveala spatior supuse saludri,

Din informalile allate la dispoztia evalualoulul s porvil disculiilor purate cu reprezentanty! beneliciandu,

proprigfatea nu este supusd nic unor allor restrolii sau Anitdn deosebile, restriclll conlraciuale, serviluti, laasing,

ipotaci, care ar putsa influenta sev ingrad dreptll de propralate al acestula cu excepfia celor prezeniale in raporul

de valuars,

Valoarea propriztati g fos determintd in ipolez: =& propri i alea este liberd de sarcini.

Se presupune ca propriclalea se conformeaz! liuluror re jementiilor ¢l restrictiilor de zonare i ulilizere, in afara

gazlul in cara a fost Idendificata o non-conform tile, descr 33 5i luata in considerars in prezeniul rapor;

= Fresupunem ¢ nu existd nlc un fal da cortandaanti gl cootul activititior de deconlaminase nu afecleaza valoarea,
ru am fost informall de nici o inspsclis szu repor caiz sa indice prezenta contaminantlor sau a materslelor
peficuloese;

=+ Ziualja [destinatia) acluald & propristals imabiliara 5i s2op Jf prezentel avatudri au siat la baza selectni metodelor de
evaluare ulilizele 5i & modalildtior de aplicara 2 acestara 2eninu ca valorile rezuiate 53 conduca la estimarea c2a
mal prabablld a valorii propriatéli 5i respectiv 2 mdeverdel chienabils (in condil=e lipulul valaril seleciata);

= Evalualorul considera ca presupunerile afecteiiz |a aplicgrea melodelor de evaluare au fosl rezanablla in lumina
faptalor ca sunt disponibile [a dala evaludrii

=s Evalualorul 2 ulifzat in eslimarea valoni nune informadie pe care k-3 avul la dispozifie axistand posibilitatea
existanial 51 a allar informatii de care evaluatoru| nu avea ¢ Lroglingg.

Condiii limidalive:

= Suprafelele considersle pentu construecld se nazeasd > valordle inscrise in documentafia cadasirela pusa e
dispozitie de taneficiar;

= Valorfe eslimate in EUR sunt valabile 2181 oy ¢t condllile In care s-a realizat evaluarss {slarea pislel, nlvelul
cereril 5l ofsrdel, inflatle, evolulja cursuful de =2 imb elc.) 1o se modifica semnificaliv, Pe plelala imobiliase valorile
pot evolua ascondent sau descendent o data 2. brecerss imgulul 51 varialia ke in raport cu cursul valutar nu ests
lInfara);

= Qrice alocare de valor pe comgenante este 12 abila nwzi in cazul wilizdni prezentale in rapos. Valod separate

alocate nu trebule folosila in lagdberd cu o alta svaluare si vk invalide daca sunl astlel ulilizate;

Inlrarea in posesia unel copli 2 acestul raport n)) Implica dizsiul de publicars 3 acestuis,

Evahrators!, prin nalura muncil sale, nu esha obigal sa ofire In continuare consullantd sse s& depund maduss in

mslanid relativ 13 propriatatea in chostiung;

= Mici prazentul raporl, nigl pary ale sae {in spacial conel 1 referitor la valor, identilatza evalustorulul) nu Irebule
publicate sau mediatizate fird acordul praalabil 2 evaluale ralui;

= Orice valon estmale in raporl se aplica intngl progede §d sl orice divizare sew distribuire a valorii pe inlerege
fractionate va invalida valoarea estimetd, in &feo cazului i are o astfal de distibuiee a fost pravazuld in rapor.

Il

Uy

|

2.2 Oblectul avaludril, Scopul evaludril, nutruciiu Ve evaludrii

Prezantul rapor de evaluare se referd 1a proprietatea |vobillard © cladira cue destinatie farmacie . situat in sediul
cladirii primariel Bugium compusa din 2 camera balz sl e:2s1 acopaniia in suprafata de 21 60 rmp . Vecinatal : 5-V -
casa Rusu loan , M - DJ 1071 la E - DC Vales Sesii | in scop » estimarii valor de plala a chirlel pe o pericada de 10
ani .

Cén Informalile aflate la dispozitia evaluatorubui si acdrivit diseulilor purisle cu reprezentandii proprielznl, proprigtalea
nu esta supusd nici unor restrickii sau imitsh deosebite, resl i:0i contracluzle, senluli, kasing, Ipolacl care ar pulaa

——
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infruanta sau Ingrédi drepiul de proprisfate al acesty i,

Scopul evaluarll eele aslimanza valorll di piafd o ¢ 1vriel® pantru proprigfatea imobiliard cladire cu destingfie
farmacie , situsl in sediul cladini pimarisi Bucium compuza @iy 2 camene baie 3i ierasa acoperita in suprafala de 21.60
mp.

Prazenla lucrare g2 adreseazd Primarlal Buclum | tu seciul T1 com. Bucium , str. Centru | Nr. 23 jud.Alba in
calilala da utllizator dasemnat .

2.3 Dreplurile de propristate evaluate

A fost supus evaludni dreplul de proprigtata nlegral st ¢ra imobilului,

Crepturile aferante contractelor de inchiriere faasing su At un alribut 2 drepturilor reale imobfare, care rezulld din
ralalia conlraciual’ (ala ciral clauze au fost conver b prin cor ¥ sclul de inchivers] intre un propeislar saw fecslor, &dicd o
parsaand care define propriatatea care este inchiral aluiz 51 un ehiriag sau locatar, adicd o persoand cars primegle, pe
0 perioadd limitatd, draptul de a folosi propriztaes, in schinbul plagE unar chirl sau altor compensar cu vaioare
BOOOmIcE.

Valoarea proprigtalii 5 a chiriei aferents ace i proode i & fost delerminid inipofeza c@ proprietstea esle fiberd
do sarcind,

2.4 Bazele evaludril, Tipul valoril estimate

Tindnd cont de scopul evaludnii, s-su urmdnt recomnelinhe stz ndardulul internajional de aplizalje in evaluare:
¥ BEVA00 - ,Cadru general®,
v BEVZA0 - Drepluri asupra propriat3{l imobliare

Ching da piafd. Chirla da plafi - suma astimat:: panlr ca e o proprigtale ar putea i inchirald, [a data evalugnd, inlre
un locator hotdrdt 51 un locelar hotarat, cu clauie de inchrere edecvate, intro franzaciie nepdriniloare, dupd un
rafeling adecvat 5i in care parile au acljionat fgcor: In cunor i nld de cauzd, prodent si faré conslrangere.

Thularul draplului de propaetale absalul poe e soords un drepd de inchinene asupra unsi parli saw asupra intreqii
sale proprietétl. Crapturle do inchirere acordate divect de 3te filufarul dreplulul abselul de proprisfate sunl dreplur de
Jnchirizre inifiald. Decd nu este inlerzis prin 2medii contrz zului de inchitare, filaml dreptufui de inchifana intjala
poala inchiria o parla sau inlreaga propdetale unei eie parli, 1 2re este numitd drepl de subinchiriers, Durata dreplului de
subinchiriere va fi intoideauna mai scurtd decat dunk inchida |l inigiale, din care proving, chiar 3i cu o singurd zi.

Prin valoars inlelegem acea calitate convenlionald a 1w obiecd care i esie alribuité in vrma unor experiize, ea
nu este un fapt ai numal o opinle. Pratul sau mal & acf preul ¥ &84 efecliv in urma unel franzaclii este spra deosabie da
walzare, un fapt tangibl, un elemant real.

Ln drept dg inchifere va fi acondal pentru o anemits pericad., la sférgitul cireia proprietsiea revineg fitufanlui dreplului
absalul d& propristale, din care a fost creat, Contractul de Intirisng va include in mod normal obligaliile chirasulul, de
exermplu plata chirlel 5i a aftor chelluiali, Da asamanes, posle fipune candili sau restrcii, cum ar fi modul de folosingd a
proprigt&lii sau modul de transfer al draptulul ciire o t2rd pirde.
‘alnerea incesrcd 33 se ageze pe un fundamert logic sar malematic si posicll riguros, ea vizeazd obiectivitates,
neulralitatea si independenta fald de parlde allate in tranzecl &, de repodul de piald, de siualia pisfel, Difsrenta dinlre
wvaloare 50 praful plét este cavzatd de commdul fangaciial ¢ 2@ nu asle niciodald acalagl. Prazenta lucrare va estima
veloarea de piatd, a propristdli imob¥are gi valoora chiied In condiliile prezentsie mai ses, avand in vadere scopul
eveludri,
In aceasld Ipostazd, s-a pulut apela la estimaren unei chi i de platd” age cum esle ea definita in Slandardsle de
Evaluare a Bunurilor - edifia 2015,
Evaluarea s-a efeciuat prin aplicarea urmatoaralor rurloda:

= Abardarea phn pisld peniru eslimarea valiril da plaj? ¢ spaljului 5i 2 chirel oblenabile;

»  Abordarea pein venit (cepitalizdni veniturilor) penira e dimarea chirigi penir ecest spalju.
Conform melodologlel recomandate de ANEVAR dipd aplicn r:a melodelor, regpufalele acestors au fost analizate, iar
rezultatul analizei 2 dus la formarea opiniei evalualo . lui.

2.5 Data estimérl valoril

La baze efectudni evaluded au slat informatiile priviae nhvalul prejurlor corespunzitoars lunil lzavade 2022, dala la care
s conslders valabile ipotezele luale in consiésran: sl valorik cstimate de ciire evalusior (dats evaludinl). Evaluarea a
fost realizata in luna fanuarie 2022, care este sl dat, aparuiui

2.6 Moneda raporfului

Cpinia finald a evaldnd va i prezentata in LEI 5iTn EUR. fwiad in vedere o metodelz ulilizale conduc ka exprimares
valorii finale in ed, cursed da schimb utilizat pentre arspuner & in valuld este 49459 lei pentre un EUR. Exprimarea in
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valutd & opinis finale o considerdm adecvatd doar alia wam 2 cil principalele premize care au lat la baza evaludnl nu
sufera modificar semnilicalive {nivelul rscerior asoziabe unel invaslifil simfare, cursel de schimb si avelujia acestulz
cormgaraliv cu pulerea de cumparane sicu nivelul tranzactiilar | € piata imotiliard specific ele,)

2.7 Modalitafi de plata

Veliarea exprimata ca opinie in prezeniul rapart raprezintd akarea peniru care o propristale ar putea fi inchinisa, la
dats evaludn, irfre un locator hotdrdt ¢f un Dcalar hob o3t cu claze de inchitiere sdecvale, int-o franzacie
nepértindloars, dupd un marketing adecval 31 in cers pdrlle v aclional flecare in cunoglingd de cauzd, prudent i farg
cansirangere,

2.8 Inspaciia proprietdfii

Inspectia propretali a fost resfizatd in data de 26. 42022 da cdire evalualar, in prezentz unul raprezentant al Prmdrisi
Buclum - DI. Bara Danlel . Aw fost preluals in‘ormalii red2itoare |a proprietzles evaluatd, s-au resfzal descrisd gl
masuralarl, 5-a falegrafial propistalea sl

Mu s-gu realizat investigafii privind cvantualele covisming:it {:5t3d ale cladini, Erenului subiec! sau amplasamentelor
invecnate si nu au fost inspsctale acele pdrt acoperile, nacxp e sau inaccesibile ake clidin.

2.9 Informafiite ulllizate si surse de informafii

Informatie ufilizate au fost;

o sltuajia Jurldica a proprieldti imaobilize si supraeiele cong nicliel;

o informald privind piata imokliiara specificd (pre v, nivel d + chil etg).

o allo informalii necasane exislents in bibliografis oz spacial ate;

cursele de informati au fost;

o progrietanl  pendng infermalile legate de proorlslates Bobiliard evaluald (raleves, isloric) care esle responsabi
exclusly pantru verdicitates infarmal@or furnizets;

o presa de specialitale sl evaluator care i5 desli snard a:tiv t2iea pe piafa locals;

«  baza de dafe a evalualonlui

210 Clauza de nepublicare

Prezentul ragart de ovaleare a fost realizal pe @za infornedi lr femizale de cifre proprietar, coreclitudinea =i pracizia
datelor fumizale fiind responsabilifatez acesiuia. 'n conform lile cu uzanjele din Romania valorife estimale de calre
avalualor sunt valabile 12 dala prezentala in rapad 3 incd un i verval de timp limital dupd eceasta dald, In care condiliile
gpaciica nu suferd madificdn samnificative care paf & 'sala opil i@ estimate

Opinia evaluzatoruls frebuie analizatd in conlexiul economic general (lulle ) cand are loc cparatiunes de evaluare, si
scopul prezentuful rapart, Deca aceslea se madifc e semndic ¢ iv In viitar evalustorul nu este responsabil dacd in limila
informatar valabile sl cunoscule de acesta la dala alugr,

Agest raport de evaluare aste confidenfial, deginal numei scopulul pracizat si numai penfru uzul clisniului si
destnatzaulul mentionafi la pot, 2.2, Mu acceptam no o respan sabllilate daca este fransmis unel 2ie persoans, fie peniru
sl daclars), fie peniru @l scop, in nicio circumal 3013,

(o
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3 PREZENTAR:A DATELOR

3,1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETA'TI IMDE i JARE

Proprisfalea imobilierg " cladire cu destinatia farmscie , siluat in sedivl dadini primariei Buchim compusa din 2 camene
bk 5i lerasa acoperila in suprafala desfasurata de 4 60 rpl s ilade 1542 mo ) . Vecinafali; S-V - casa Rusu loan,
N=DJ10711a E - DC Valea Sesll , in scopul estiinirii valarii ce piatd a chiriel ,pe o perioada de 10 ani .

Situafla furldica

Evaluatorul a avul la dispozitie urmatoarsle documenle cang al al la baza evaludrii;
-domeniul public al comunsi Bucium |

- Relevey = farmacie

-exlrag CF 7057 Butium

Din Informalile aflale la dispozifa evalustorulul sl potsvil dis colilar purlate cu reprezentantul progratandl Imetilul,
progrielatsa nu este supusa nicl unar rastricill sau [ritdn d2o:cbite, resticli confraciuale, servital), leasing, ipotsci, cars
af pulea infuenta sau ingradi drepiul de progeatale 3l acestuia «u excepiia celor prezentate In raporiul de evaluare,
Valoarea chirlel alerenle acestel proprietéli a fost detomint? in loxleza o proprizlates este lberd de sarcini,

311 Descrierea amplasamentului

Proprizlales supus® evaludri este situatd In conusa Buciv 1 compusa din 2 camere bala sl lerasa acaperita in
suprafala desfasurata de 21,60 mp, Vecinatali: S -caz2Fusuloan , N-DJ 10711z E - DC Valea Sesll .
Aocasul

Accesul la cladire se face din drumul judedean care ‘ace legalu & cu comuna Meges din curea primariel

31.2  Descriersa amenajérilor & a cladirl

* cladire cu doslinalie Tarmacle , siluat in ssdiul cladii pimarei  Buciem compusa din 2 camere bgie si terzsa
acoperila in suprafata desfasurata do 21,60 mpluliz d2 16,40 np ), esle o cladire construifa in anul 1941 | avand o
vachime de 79 de ani |
Aceasti clidire asle compartimentaia asifsl;

2 incaperi bala g terasa

¥ avand cote indivize comune 5l cotd teran |
Suprafets cladire;

" Suprafata ulita lotald - 15,42 mp

" Suprafata construlta telald : 24 80 mp

Caractaristlel constructive:

Fundsdii din pizira ;

Parali exterion sunt din lemn ;

Sarpanta din lamn;

Invelitzare cu tigla

Comparimantari din lemn ;

Tavane —lemn ;

Lizi exlerivare; lzmn

Finizaje extarioans: bune ;

Finisaje inlerinare: bune baie ranovata |

Ingtalalii sanilare: da

Instalzli slsclice: da

Instalzti fermics ; céniral fermica
Utllitdtiz apd §i canalizars, enargie electricd - la lim 1 propriet £,
Slarea tehnicd a cladini esle satisfzcaloarn |
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3,14 Studiu de vandabllitate (Anallza pletel imolil are)
Fia{a imotiliard 22 definagta ca un arup de parseana sau fiive care inlrd in conlacl in scopul de a efectus tranzacti
imobiliare. Parlicipanii la acsastd pis{d schimb& dropur de progsetate contra unor bunied, cum sunt bani,
Spee densebire de pietsls eficlente, plala imobllier! nu 52 ¢ Uloregleazd of este deseon mflusnlats de reglemantarile
glvemamentalz 5i lozale. Cerersz §i oferta de propretal Imot are pol linde citre un puncl de echilibr, da acest purst
este teometic 5i raraon atins, exlstand intoldeauna on decalz) fyre cerere si ofertd, Ofeda penlr un anumit fip de cersre
5e dezvoltd grew, iar cererea poale 53 se madifict drusc, T posibil asife! ca de multe orl 58 existe supracfend saw
eras de cersre 5i nu echilibny.
Curnpartoril gi vanzalori ne sunl inleidzauns bine micemal, i r aclele de vAnzare-cempdrare nu au loc Tn mod freoven,
Dl rvulte or, infarreagiile despre prelurd e ranzacti mane seu 1 ivelu! ofertel nu sunt imediat disponibila.
Froprietdtie imobiliare sunt durabile si pot i privile ce inveslil i Sunt pudin lichide si de obicai procesul da vanzars este
lung.
Fraciic, pentry proprietsiea studfatd, plala este:

¥ piala propriet&lilor spalii grajdun magiz | &l colat situale in zond rezidentiald si comerciald |

" plaja ferenurilor din 2ona in care aste 17at imabi vl supus evaluénl,

415 Analiza cererii

Fa piefale Imoblliare, carerea reprezinid canbdales dintr-un g numit tip de propristate pentru case se manilestd dorinlz
pentry cumpdrare sau inchiriera, [ difesdio paaled je o anw 1@ pigld, infun anumit interval de Emp. Penire ca pe o
pald Imabiliard ofeda se ajusieazd incet la niveul gl o cararll, valoarea propdetdllor tinde 58 varieze dirsct cu
schimbdrile da carars, Tind astfel influsnjatd de cenrea curant i
In wima percada, sub efaclul crizel econamice plata mobil 6ra (mai ales cee locsls) trece prindr-o percada nefazia,
sufering transformari bruste seminificafiva infr-un Taterval ce top refativ scurd, Astlel ca la momentul actual sceasta sa
carzclerizeazs priniro cerere soivabila extrem de (edusa I k2t segmetele 2cestela, fapl oa concrelizesza un nivel de
tranzactionare aproape inexislent, Scaderea cererii vine oz sfect in principal al restrictionard sl scumpini finantarii
bancare, fapt co face ca mulle sockall din domaniul spec i: sa-51 restranga aclivitates, scazend astfel si interesul
inveslitional.
Mivelul acozlal cerer delarming atraclivilatea unul propriets,
Cererea poale i analizald sub cela doud dimansiun #is sala: ¢ 2 daliv 5 cantilativ,
Mivetul acestel cersnd delerming atractivilatea unui propriet.
Atraciivitatea proprietasil:

¥ Arnplasarea Inlr-o 2ond mediang a cottunel Bucam |
Caficientale propriatatii studiate provine din f2piul o

¥ Cledirea nu dispune de uilitti.

31.6  Ansliza ofertei competilive

Plala propriefaitier imabiliare cu deslinatia garaje si mzgazil es e limiatd, datonté lipsel de pe plald imoblllard a acestorz,
In contedul actual numdrne tranzacyiilor cu proprielz 3 similaie £ 5t redus aprosge insxistent.
Practic, avénd in vedzre oferla compatifiva axdslentd 3 cerene ponljald:
o 58 preconizeazd in confinusre o scidare & vakdlo propretdiler imobiliare, = fimclie de evoluia climatului
econarc sl mai aks a conditilor de finanta 2 bancara,
o trendul descandent al prejului imobiizlor sictlare 56 v menfing i in peroada urmatoare, cu atal mal med o el
numarul speculatorilor & scizul;

317 Echilierul pietel

Awvend in vedere rumarul redus (aproapa inexigtarl) de vasre sau inchitere si numenl tot mai mic de polantial
cumparaior sau chiagl pubsm vorbi de un dezacilibry in f; voares cempardloruluichitagului, in plus, pentru imobiul
analizat, putem vorbl da un dezechilibru mai mare ir favoarea v mpérélorulul / chirggulul,
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4 ANALIZA DATELOR S| CONCLUZI

4.1 Ceamal buna utillzare

Conceplul dz coa el buna utilizars reprazintd alamaliva de utilizane 2 proprgtald selzclata din derlle varianle posibile
cara va canslitui baza de pornire i va genera ipoerele da I cru nacesare aplicihi matodalor de evaluare in capiolel:
urmaloare ala kicrar,
Cea mal buna ufilizsre - este dafinila ca uilizare 2 razonabl 3. probalila s fegala & unwi teren fiber ssw consinuif cara
Bate fzic posibia, fundamentala adecval, fezabila faanclsr sy rs oo rezuifat cog ma mara valare.
Cea mal buna ulilizare este analizata vzual In una ¢in drmdoa ¢z situeli
= cea mal buna uillizare a terenulul liber
=» &3 mal buna utilizare & terenului consiruib-stuc it perin czzul de Tand

Cia mal buna ulllizane a unel prepeietal imobiliare etuie 53 1 ceplineascd paru crilaril. Ea frebule s fig:

= permizibilé legal

= positila fizic

= fezabila financiar

= maxim producliva

= Practic, inand cont da tipul cl3didi si de arplassrea «cesteia, cea mal buna stiemaliva posibila penl aclivul
analizat esie c2a de Cladine pentru garsie si marnaz L.

Melndriogia de evaluare aplicatd Includa:
- abardarea prin cost
- abardarea prin vanil (malade de randameant)

4.2 Abordares prin cost

Meioda constd In addugarea la valcaraa de plafd & ferenuls, 3 valorii constructisi de pe amplasament. afectsta de toala
depracierils exislents.
Abordaraa fatd penfru feran;
Eslimaraa valarll faranuiul

Farcela de teren studiala (luatd in caloul) il folositi n prezent teren liber i dispune 13 limita proprisfati de
urmatoarele utiali: apa, canafzare si anarglo alact ivd,

Cea mai bund ulifizare a sa este ceade - Oladire oo 1lestinafle farmacie |, avand in vedare amplagamantul in
incinta prirmarial Bucium,populalia 2vand acces f2ail [: medizar vande,intrucat nu sund e farmaci pana la cel mal
apropiat ores, Abrud. Pentne a stabili valoarea de plufi 2 imabi g ui sebec 5-a procedal 12 un sludiu de piatd in general la
nivelul lerenurilor similare siluate in zona in care asia =iteat fen oul supus evaluarll.

Metfodologlo

Evaluraraa amplasamentului a fost efaciual i rin mate {2 compasatiilor directs, care esle cea mai adecvald
meloda atuncl cénd exisld informatii privind vanzan z;mparabl 2 sl prin abordanea prin tehnica rezidieats metods ce aplica
infarmalille priving venilul si cheltislile ca element 77 analzé |

Metoda prin comparatii directe analizeaza, compard § justeazs tranzachie si alle daie cu impodand valorics
pantny keluri similare,
£a esle o metoda globsld care aplicd informatiile cuase urrdd 11 raportul carers - ofertd pa piala imabilized, refisctats in
miaks-redia sau alie surse de informens 5i se bazeczd pe valo ilz unitare rezultale In uema tranzactiilorn cie lerenuri
afectuata in zona®,
Meioda comparalilor da piald i3l ane baza in anallia pietsi si wlilizeazd analiza comparaliva, respecliv estimarea valarli
s facs prin analizarea pistel pentry a gasi propriet?;] similaie, :ompardnd apol aceste proprigll cu o2 *de avaluat”,
Pramiza majora a melodel esle ateea 3 valoanea d: pizig 2 o ei propristdlj imobiliare este in relslle directd cu preurile
e trenzactionare & unor propriatdll compatilive £l comparal e, Analiza comparativa se bazeazd pe asemdndrile si
diferanlale inlre propriets]i, infre elemsniele cars inf uanteaza {ryfurilo de tranzaaki.
Procesul da comparars fa in cansiderane asemEndn e i dacseli e intre terenul de evaluat® =i calalalte terenur |, despre
care existd informatii suficiente,

lin masure In cara exista amplasamanta simiang Vi o
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#_p_mﬂ{eﬁ' prin cost paning cladine

n aplicanea aborddrl prin costul de inkecuire net (G = recune ssul in practica inkemationzla de evaleare drepl un
infocuitor al valor de piatd), evalualorul a avet in v lere costr ke de reproductie (de nou) peniru proprietafi imobifare
identice sau similare cu acesssi uiilitate, din cane s au sclzul ol valodes ale depracienior curmulale - deprecisnes
(uzura) fizicd, deprecieraa funciional? i deprecianza seoromi 2,

CIM s& esiimeaza prin insumaraa valoril ferenulis o skier:t || e gl a constructiel, Tn sllualia constatald la dalz inspeciisi
propretifil imobifane,

Datarminarea valorl CIN
Coslul do inloculre = costul estimal penfry & congfrr, fo pefunle curerde da la defa eveldnl o clddire cv wilitsle
pchivaiants oo caa & oldaint evalualte, folosing mafe niale mods ra, nommative, amifacfurd s planan aclusizafe.

Avand in veders carsctersticlle cldinl anafizale, evaluares -1 realizat pe baza “Velumului [l - Cladiri cu structuri pe
cadre, Anexe gospodarest!, structuri Mite] si conatruetll ¢ peclale® - din carea COSTUR] DE RECONSTRUCTIE -
COSTURI DE INLOCUIRE" editate da catre Editus IROVAL in 2014, autor Comeliu Schiopu.

Valarile luate in considerare au fost determinate prit metoda d 3 dzelor analitce

Indlcl de actualizare = COSTURI DE RECONSTR JUTIE - C13TURI DE INLOCUIRE, (2021 - 2022} - Corneliu
Schlapu i Mihail lean Schiopu.

Pa baza acaslei melodologii, evaluarea cuprinde urmEspanake lapa:
- slabilirea principalelar lipur de suprafele (Luprafala cnstruila fa sol, supradala nivelelor, suprafzia desfasuratd)
aleganaa tipuld de infrasiruciurd, suprastuslurd 3 o §5im — rapodarss prefurilor unilare |3 supratelele aferenta

regudand coslul global

- dlegerea calitdli finlzajelor, invelilari i inslalatior ‘unchionale- raportarea prefurilor unitare 'a suprafetsla
aferants regulténd costul global

- detarminaraa valorii ramase la acafasl nivel de precun arin eslimanea deprecieni acumulats

- Insumarea costurilor lofals.,

Pe baza acestel mefodologll, evaluarea cuprinde urm dtoarele 42ps:;
Stabilirea valorli de reconstructie cu ajutorul informaljilar 2in catalog, (@ preur fanuarie 2022
Ceterminaraa valorii ramase la acslagi nivel de pretyr, pdn sl marea depreciorli acumulate.

Valoarea do reconsiructie - reprezintd cosiw ashivn panir 1 consing la praforfe curants da lz dals avaludn o copls, o
replica exscls 8 clidi evaluate, folosing sceleas malerlzla, romathe do constructll arhiteciurd, planar de callate §i
manaperd ingiabdnd tople deficieniele, supradimen sianénie 51 15pracierss oifdin’ evaluafs.

Aceasta valoara s-a slabllit pe baza docuementaiisi 03 |a dlisy czilie de cafre beneliciar 5i a inspeciiei efectuate in taren.

Daprecieraa - raprezintd o plerdere de valoare 23 de codtul de reconstrechis, ce poate apdrea din cauze fizice,

funclionale =au pxterne.

Estimansa depreciernii s-a efecluat prin metoda seg ¢ zdrli,

Prin aceastd metodd s analizeazd separal fiecew cauzd ¢ deprecieni, se cuantiicd 5i &pof se folalizeazd o sumé

globala.

Prinzipalelz fpuri ée depreciers care pof afects o o &dlne 5l cu care opereazd 2ceasta meloda sunl:

¥ uzura fizicd - esle evidentizla de rosalur, cizidtur, lisu i infestén, defecie de stuclurd elc. Aceasia poate avea
doud campanants - racupsrabdd (se cuantificd pin cosll de readucere a elementului k2 conditia de now sau ca &
now, 52 i3 In considarare numal dacd coslul i corecta £ a st tehnice & mai mare decat crestersa de valogsre
rezultata) si perecupemmbild (se referd la elamariolo date iorate fizic cam ne pot fl conectate in prezent din maolive
praclice gau economice)

" neadecvara funcilonald - esla dald de demodarea nezdecvarea sau sepradimensionarea clgdini din punct de
vadare a dimensiunilaor, slilului sau instalaliilor 5i echioaantalor alasate. Se poate manifastia sub doua aspects -
racuparabila (se cuantiicd prin coslul de inloz i pentru ¢sficients care necesitd sddugin, defcienfe care necesits
Inlocuire sav modermizare sau supradimensh v2m) 5 nepacuperablld (poale [ cauzald de defisienfs dale de un
slement neinciis in cosful de now dar ar bl noius sa0 un alamant inclus In cosful da now dar carg no ar frebad
incivs)

. Valahil 20Er

[ AL ;
i} w'l.';l“l:uti"‘_#
Ll [

1‘::;_.:_1&: at

- “ | . "
f"‘ﬂ[}pi’-ﬂl Jll:nn'lll::" Fagln .r.’ I?Hmlr;n‘r b 'FH'HII
G MUCE . fiEts
5/ | N lo§, i -
%'III( uam'mﬂl'l‘\-l.:' 15513 "___""f_l h



Evalrafar Anaver Mecaa Valantln Dan i 'f:LT.remu:lsslhaﬁ'a famacte " Busham, , ale Conlra, de25 lud, Ak if',l-; i

modificaraa cereril, ullizarza propriglals, amplis srea in 2 48, urbanismud, finantarea sic.

Nr. ert, Denumirea bunuluf Cot de clasificare Yaloarea evaluata
(lei)
1 Cladire cu destinatie farmacie din 1 164 3.780
incinta constructial Primarlel
Bucium
TOTAL ; 3,780

Constructle ¢u destin tin farmac i1 In cadrul primariel Buclum

| DESCRIEREA CONSTRUCTIE] DE BAZA s

AMPLASAMENT Propristatea imaliliar:;

imebil siteat in Euium | &1* Cenbru nr. 26 construit din fundafie piatra si befon
Jperefi din lemn surpanta s lemn nvelitoare de ligla regim de inaliime P, 2
incaperi baie sl ferasza suprafala censtruita 21,60 mp,

esbe siluata in infrevdlanul boalitdfi Bucium |
v are deslinatii actuala ce farmacie

= dizpure de caleva ulil 2 adiacents: curenl electric, apa (captata de la retea
de apa acowmel |,

ANUL PIF . 1941
CARACTERISTICI . fundatji cin piatra ,
. struchura ¢ n lemn

" Tnehider prrimetral ¢ peret din kemn

. pereli de ciompantin e nfare din lemn

. Sarpant? din lerm,

= Acopers din tigla

= Finisa) ex bidor, tem vieli driscuite, zegrivel stropile:

. Tamplariis wxbericar 3 termopan

yATORE OR
' 'DJ af Al
ﬂ a‘-“} ‘""mmum %
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Evslwalor Amavar Muces Valaniin Dan "4 e clis cu dectinalie farmacia " Bucium, , gl Cenng, Nr 28 jud Alha |:r-| E'-"

. Aspect exloror; no Tl
» Aspect interior; nomial

DESCRIERE :P 1

Imabilul esle comparlimentatin: 2 incaperi baie s fereza

SUPRAFATA Scd= 216 mp, S4= 15,42 1

TAMPLARIE Exterioard : termopan

Interioard: ugidn lemn levopan |
Usl Intrare : ke termop em;

FINISAJE . Spalde o un grad i finiza] mendiu .
= Pardosel din: parc uit, mozaic si grasie
= Pereli pliciali cu faignd In grupuie sanitare
= Tenculell d-iscuiby , mgravel favabils,

INSTALATII 51 COTARI - Mormiale |

ELECTRICE
. Instalati ‘o stare bus

INSTALATI S DOTAR . Incéziraa &2 face de 1t centrala cu lemne

INCALZIRE ,

. [nstalalil nunt in st-ug buna

[NSTALATIN S DOTAR " Da la relce

ALIMENTARE CU APA
. [nstalaljilis sunt ntre o bina

Eslimarea valoni prin meloda costurilor s-a ¢factuat piin deducerea deprecleril acumulate din valoarea de
Tnfaculre, rezulland valoarea ramasa zcteald a sonstusty |

Fotografii:




Evatuator Anevar Mucea Valentin Den

EVALUAREA PATRIMOMNIALS L - Cladire i destinatle farmacle comuna Buclum

I. Frat barem 04,01 1055

Catalog nr 124 Fisa nr 38

[Cansiruct (h=2,4m)

T
f VALENTIN DN

i]un'u'u.:'hl’ 149393 -
Walahm 2033 *P.
‘&é@;’nﬁl’allrulr" \.[EIL'

MUCEA

|I'|.h.| S

R

200 mp 3 1 00805 leifmp = 1.85] lai
Takal 1.2548( lai
CORECT ]
Instalatii alactrica 210 |mp & . -I].l.’.'rL'lE_ leifmp = =0,0432 | i
instalatii Incalzire 20 M mp =0.007 | leiirmg = 04512 1=l
TUTAL CORECTAT ] 71,7604 [k
[Curs eura la 31.03.2021 487
{Curs eura ka 27,01,2022 .04 5L
II, Aciurlizarea walorl de mlacuire [a nivel da 27010022
I1.1 Indiei da aclualizara .
Poricada: _01.01.1985 — 31.03.2021 a1 36,174.52
01.04.2021- 27,01.2022 kZ= 4 1.011
II.2. Yaloarez indicelul fotal de acluallzars
Ka bixkd = A0 TI6,087 fara TVl
1.2, Valorrea de inlaculre aclualizatd
Vie 41l LEF
Vi= 1048:16 EURD
valoerea dz inloculre unitars 25018 leifmp
SLIE sura!mE
Hr. Denumine C¥menciung : Ceoraclere Walkara
&, valore UM la daln ugura firca funcionals | din gz aeleme esimala
canstr,  uti unller | \grio0ez | 5] abs | % | ebm. | ot | ahe.
] [ 2 3 4 | 5 ] F & B 1l 11 12 11
frmacie o cladhie o
1 |Pimada sl Consibul #160|  1542mp | s0ceE 54057| §3 aroze| £ o & 33782 70
Local Buchim bt
2 | Teran al n
BLl5T PR 0 FEFY I T T
Caka ovaluari BOTUMD fara Tvia
&7 lanuere 2022 . t’&m | THD
42455 Curs EURNed R dalp maluard
ﬁqﬁl Auins




Evalvator Angvar ucez Valendin Dan " finiirg oy geafinglie farmase ° Buckan, , st Csnine, N 24, jud, Alba

Motd: 5-a aplical o coreclie de 50 % reprezenting uzura fizic § estimatd de evalizlor in urma ins pachiai cladiri gi findad
cont de durata de vizls nommald & acestel dadin. 8-a aplic:t o coreciiz de 43 % pentru condilil exteme (alractivitale
sodzuta pentru aceste pur de irmobil, zona in carz este amg @ 5208, condidii ale peetel) .

MU 5-pi aplicat deprecion fizise, farclionals 5l exiama,

Calculul redeventsi se stabileste astfel incdt 54 51 ssigurs ruupararaa Tn 10 ani a prefulul de vénzare a imobiului, in
comdiiilz de piaté.
Astfal, rozults (roL.);

Venioet = 3.780 leif 10 ani ,respectiv 378 lei/an , sau 31.50 lei/ luna ]

31,50 leifluna ! *& 42 mp {waprafata utila) = 2,04 lsilmpliuna

4.3 Abordarea prin venit

Eslimarea ratei da copifalizara
Prin acaasta melodd se va eslima rata de capilalizzr: peniru iisgile cu daslinatia — Cladire cu destinglia farmacle

Calculud ratei e capllalizare se face pomind de fa informalii o crate fumizale de pista imobiliars privind tranzaciil inchalata
(vanzankumpandn s inchirien afereats).
Conform ravislel valoares nrdB din martie 2018, ‘ala de cayializare este cupringd Trire 10% - 11%, astel c4 peniry
preprisisiea sublact s-a eslimat o rald de captaizare oo riscine 11 de 10,5%.
Avand aceasld rald de capilalizare i vakoarea de piatd (valzrea justd) a spaljului evaluat sa va pulea eslima veniul
anual general de proprietates imobifard.
Detorminarea vaiodi venitului =2 face cu farmula; VI8 = yoe sy unde:
"= relade caplializaee 3 vendurilor brute

*  WBE = venit brut din exploatare

Riezultd vaioarea eslimatd & chirie oblenakile prin meloda capils a6 veniurlon:

fsupratate i1 ichiige 15.4%
Valoare de oy LE1 24400
rala da capllibam - 2.00%
vBP 1 a0 |
IE:Idaccur:T.:ﬁ:- : 100%
VBE 2 ; 488,00
Waloare chir e ERmp'an 31.55]
|'#aloara chire _Elirp i i 254

Vel tusars oy = 31.65 lei fmp ar :_[espe:;tiv 2,64 leilmplluna
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4.4 Reconcilferea rezultatelor, Opinfa evallalorulil

Inurma aplicim metodelor de evaluare prezentale n rapor a0 o8t estimate urmaioarele velod (raky:

Abordaraa prin gost;
Abordarea prin vanit :

Valoa ‘& chirle lwyird = 2,04 lel Implluna

Valog i chirie luaird = 2,64 lelmpilund

In wrma aplicinl melodologiei de avaliare mai sus rpuse, (o1l standardelor ANEVAR sz ia valoarea cea mai mica |
opini evaluzlorulul referdioare fa VALOAREA D PIATA A SHIRIEl penry propriatzles imobiliar ovaluatd, finénd
seama exclusiv de pravederts prezentului raport, 32 { ral):

31,50 leifmp an respectiv 2,04 leifmpfluna

Astlel, rezults; | |
Valoarea da
Denumira abisctiv fiprafata utila platd a chiriel
____mp lelimpllund
Cladire cu destinatie farm ai:la o 1542 2404

Argumsniele care au slat la baza elabordril acestel apinil prac r = conslderente privind valoaraa chiriel sunl:

¥ Valoarea a fost exprimata ndnd seama exclusiv d ¢ ipotazele, condifiile limifalive si apreciedle exgrimsle in
prezeniul raport i sste valabila in condifile general s 5 spaeifics aferents perioedel lanuarie 2022

¥ Valoarea nu conling TV,

v Valoarea esfimata include colele indivize carune & ¢ va de feren;

¥ Valoerez nu tine seama de responsabilitd)/ e de medi i da costurlks implicale ds conformarsa k2 cerinele
lagale;

Valoaraa este o prediclie;

Valoarea esta sublocliva:

Evaluzrea este o opinie asupra unei valon;

Evaluatorel nu are niciun inleres, de nicio rafura, fala 12 imobilels evaluste sau fala de propristar, jar onorarul
nu a fost stabilil in fencts de valoarea evaliials

L

Ragortul a fost pregatil in conformilate cu standz dale, reco nandarile si melodologle de lucr recomandate de calre
ANEVAR {Asocialia Malionala a Evaluatorikar Aulori:a din For kinla),

Ca 5tima,

Mucea Valenlin Dan

Evalualor autorizat EPI Codan PUALETEL

WMemin fitufar ANEVAR = _
Jecador Coyel
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RELEVEU FAIIMACIE

Su.lrﬂ il
Nr.ecadnsiral al terenualui Suprafagn teren Bl Addresa imabilelai
71057 I 1261 mp 2 _ loe BLICIUM, 6r.25
(Carten Funciar colectiva nr, LEdy i BUCILIM
od wnitale individuata (LT} CF ddividuadn -
— A 1 =
0.%4m| | -e—— 2.50m -
g
e
e ]
1.06m o &=
\ O ¢
M. SN 5
=
{ 0.95m
: @
=
= @
= = = 1
- -— | R0m ——=
i e st i
1 € e . L2
= _ Ll 280
L) Eric L.71
Bupridafe wtild =1H.63 mp
4 Terasi nzopenid | 207

Suprs fafn totnld =21.60 mp
Suprafafa con ]rﬂjﬂ ﬁmﬁgurntﬁ =324 mp
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